5.2.1. Предоставление определенным категориям граждан субсидий на приобретение готового жилья или на строительство индивидуального жилья

Перспективным направлением развития системы оказания помощи гражданам при улучшении жилищных условий является предоставление субсидий на оплату первоначального взноса. В России эта практика пока еще не получила широкого распространения и находится в стадии становления. Опыт Самарской области и Москвы иллюстрирует позитивные изменения в данной области. В то же время не все элементы приведенного опыта соответствуют «идеальной» схеме предоставления субсидий на приобретение жилья.

Возможности развития схемы предоставления субсидии на первоначальный взнос при получении ипотечного жилищного кредита определяются уровнем развития ипотечного жилищного кредитования, масштабами предоставления ипотечных кредитов, условиями кредитования. В настоящее время субсидирование первоначального взноса не является преобладающей практикой оказания государственной помощи гражданам при улучшении жилищных условий, носит эпизодический, фрагментарный характер. Следствием ограниченных масштабов ипотечного кредитования в регионах является ограничение возможности использовать субсидии для финансирования первоначального взноса при ипотечном кредитовании.

На наш взгляд, опыт Самарской области и Москвы представляет интерес для регионов и муниципалитетов, поскольку прогрессивной является ориентация бюджетной политики на субсидирование первоначального взноса при приобретении жилья. Приводится также информация об опыте США в области реализации программы помощи при формировании первоначального взноса.

Самарская область

5 июля 2002 года был принят закон Самарской области «О порядке предоставления работникам организаций бюджетной сферы, государственным и муниципальным служащим Самарской области, нуждающимся в улучшении жилищных условий, субсидий на строительство или приобретение жилья» (приложение 1). В бюджете 2002 года на цели субсидирования было предусмотрено 90 млн. руб., а в 2003 году – 50 млн. руб.

Субсидия за счет средств областного бюджета предоставляется гражданам, являющимся работниками организации бюджетной сферы, государственными или муниципальными служащими Самарской области, нуждающимся в улучшении жилищных условий и состоящим в соответствии с законодательством на учете по предоставлению жилой площади в органах местного самоуправления и (или) организациях.

Субсидии предоставляются:

· проживающим в городах Самарской области - Самарским областным Фондом жилья и ипотеки;

· проживающим в сельских районах области - Самарским областным фондом поддержки индивидуального жилищного строительства на селе.

При принятии решения о предоставлении субсидии во внимание принимается платежеспособность семьи заявителя, позволяющая за счет собственных или заемных средств покрыть разницу между стоимостью приобретаемого (строящегося) жилья и размером предоставляемой субсидии.

Право гражданина на получение субсидии удостоверяется свидетельством о предоставлении безвозмездной субсидии. Субсидия может быть использована на:

· приобретение готового жилья у физических и юридических лиц;

· финансирование строительства индивидуального жилого дома в форме перечислений по индивидуальному графику;

· финансирование приобретения квартиры при участии в достройке многоквартирного дома высокой степени технической готовности (не менее 70%).

Средства на предоставление субсидий, удостоверенных свидетельствами, в случае приобретения готового жилья или долевого участия в строительстве жилья перечисляются со счетов указанных выше фондов в банке-агенте продавцу или застройщику безналичным путем в пределах величины, установленной договором купли-продажи или договором долевого участия в строительстве жилья.

В случае строительства индивидуального жилого дома собственными силами выделение средств застройщику производится поэтапно в виде авансирования строительства жилья с последующим предоставлением застройщиком отчетных документов, подтверждающих целевое использование полученных средств.

Размер субсидии определяется средней стоимостью 1 кв. м общей площади строящегося или приобретаемого жилья по конкретному муниципальному образованию Самарской области, утвержденной постановлением губернатора Самарской области, и социальной нормой жилья, равной 18 кв. м общей площади на одного члена семьи, состоящей из трех и более человек, 42 кв. м общей площади - на семью из двух человек, не более 33 кв. м общей площади - для одиноких граждан, с типовыми потребительскими качествами для данного населенного пункта.

Размер субсидии на момент ее предоставления может составлять от 5 до 70% стоимости жилья для семьи заявителя, но в конечном итоге не может превышать 70% стоимости жилья семьи заявителя, рассчитанной по социальной норме в соответствии с жилищным законодательством.

На размер субсидии оказывают влияние срок пребывания в списках учета лиц, нуждающихся в улучшении жилищных условий; количество иждивенцев; возрастная группа заявителя, а также соотношение месячного совокупного дохода семьи заявителя и величины прожиточного минимума для данной семьи. 

Размер субсидии для каждого заявителя определяется при помощи базовой субсидии, рассчитанной исходя из стоимости жилья заявителя с учетом социальной нормы на семью заявителя, коэффициента принадлежности заявителя к возрастной группе и коэффициента наличия иждивенцев на одного совершеннолетнего работающего члена семьи заявителя, в соответствии с приложением к рассматриваемому закону
.

Необходимо подчеркнуть, что развитие жилищного финансирования в Самарской области идет в направлении формирования рыночной системы. В области отказались от дотирования процентных ставок по ипотечным кредитам и осуществляют переход к системе предоставления субсидий на первоначальный взнос при получении ипотечного кредита.

Следует отметить, что схема выдачи ипотечных кредитов, реализуемая Самарским областным Фондом жилья и ипотеки, предусматривает возможность использования работниками бюджетных организаций данных субсидий в качестве первоначального взноса.

Москва

Порядок субсидирования граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, был принят постановлением правительства Москвы от 9 октября 2001 года № 896-ПП «О предоставлении жителям г. Москвы, нуждающимся в улучшении жилищных условий, субсидий на строительство или приобретение жилища»
 (приложение 2).

Право на получение субсидии имеют граждане:

· состоящие на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий по договору социального найма;

· освобождающие жилые помещения, занимаемые по договору социального найма, по решению органов государственной власти г. Москвы в связи с изъятием земельного участка для городских нужд;

· в иных случаях, установленных законодательством г. Москвы.

Предполагается, что субсидия может быть использована гражданами:

· на финансирование приобретения квартиры при участии в достройке многоквартирного дома высокой степени технической готовности (не менее 70%);

· на приобретение готовой квартиры по их выбору;

· на покупку отчуждаемого жилого помещения в квартире коммунального заселения в дополнение к занимаемому жилому помещению в данной квартире.

В соответствии с действующим порядком размер субсидии определяется в процентном отношении к нормативной стоимости предоставления жилых помещений, определяемой как произведение средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения в домах типовых серий в районах массовой застройки и общей площади жилого помещения, предоставляемого семье данной численности в пределах социальной нормы - 18 кв. м на одного члена семьи, состоящей из трех и более человек (на одиноко проживающего человека - 33 кв. м общей площади, на семью из двух человек - 42 кв. м общей площади).

Сумма субсидии рассчитывается в соответствии с «Положением о порядке определения размера безвозмездных субсидий, предоставляемых гражданам в городе Москве на строительство или приобретение жилища»
.

Размер субсидии зависит от времени ожидания после постановки на учет по улучшению жилищных условий, наличия права на первоочередное предоставление жилого помещения. Сумма субсидии может быть от 5 до 90% нормативной стоимости жилого помещения. Так, при фактическом времени ожидания после постановки на учет в один год размер субсидии составит 5% от нормативной стоимости жилого помещения, при ожидании в очереди 10 лет – 59%, 15 и более лет – 90%.

Субсидия может быть предоставлена только путем перечисления средств субсидии в безналичной форме продавцу (застройщику) жилища.

Если субсидия предоставляется в сумме, достаточной для оплаты только части приобретаемого жилья, то гражданин должен оплатить оставшуюся часть стоимости жилой площади за счет собственных или заемных средств, в том числе ипотечных кредитов. При этом денежные средства должны быть перечислены на счет, указанный в договоре о приобретении жилого помещения. Кроме того, при покупке жилища у правительства Москвы гражданин имеет право частично или полностью оплатить свою долю стоимости жилища путем зачета имеющейся у него в собственности квартиры или путем предъявления к погашению соответствующего пакета облигаций Московского государственного жилищного облигационного займа.

Как правило, субсидии предоставляются на приобретение жилья в строящихся домах (с 70%-ной готовностью). Денежные средства субсидии перечисляются на счет компании-инвестора или застройщика жилья. Крайне редко реализуется вариант приобретения жилья во вторичном секторе недвижимости в связи с наличием ряда рисков, среди которых возможные права третьих лиц на продаваемое жилье.

Таким образом, по действующей программе субсидирования ограничены возможности граждан привлечь ипотечные кредиты, так как субсидии ориентированы на строящееся жилье, а ипотечные кредиты предоставляются в основном под готовое жилье. Поэтому дополнительными источниками средств при приобретении жилья с помощью субсидии являются собственные средства граждан и рассрочка платежа при оплате оставшейся стоимости жилья.

Программы помощи при формировании первоначального взноса (опыт США)

Эта программа получила развитие в целях повышения платежеспособности семей с низкими доходами при приобретении жилья и получении ипотечного кредита. В ряде программ от заемщиков требуется внесение первоначального взноса, и эти средства могут быть получены за счет субсидий и кредитов. В некоторых случаях, предоставляя кредиты для внесения первоначального взноса, кредиторы разрешают заемщикам не возвращать кредит в течение определенного времени, если они остаются жить в приобретенном жилье. В других программах заемщики должны возвратить кредит, как только они продадут собственность. Данные программы снижают сумму наличных средств, которую заемщик должен иметь при покупке жилья, однако сумма месячного платежа по необеспеченному кредиту на оплату первоначального взноса учитывается при расчете соотношения общих платежных обязательств и доходов заемщика. Если кредит обеспечен залогом недвижимости, месячный платеж учитывается при расчете обоих коэффициентов, оценивающих платежеспособность заемщика. Таким образом, если помощь по оплате первоначального взноса предоставляется в форме кредита, снижается сумма кредита на приобретение жилья, на которую может претендовать заемщик. Ниже в таблице 1 представлены некоторые примеры помощи при формировании первоначального взноса.

Следует заметить, что во многих случаях средства, используемые в программе, предоставляет федеральное правительство в рамках жилищной программы. 12 федеральных банков жилищного кредитования в США также предоставляют фонды для программ содействия первоначальному взносу, что является частью программы доступного жилья, реализуемого каждым из банков. Содействие в обеспечении первоначального взноса ориентировано на заемщиков с доходами менее 80% от медианного
 дохода в районе. Эти программы предполагают предоставление кредита по рыночным процентным ставкам.

Таблица 1

Примеры программ содействия в обеспечении первоначального взноса

	Название программы
	Описание
	Требования
	Организации-участники

	HouseHartford, Хартфорд, Коннектикут
	Семьи могут получить беспроцентный кредит в размере до 7% стоимости приобретаемого жилья. Кредит не возвращается, если заемщик живет в приобретенном жилье 5 лет
	Заемщики должны внести 3% от стоимости жилья и иметь доход менее 80% медианного дохода на территории
	Администрация г. Хартфорда с федеральными жилищными фондами, Фэнни Мэй, частными кредиторами

	Детройт, Мичиган

Кредитная программа с 1%-ным первоначальным взносом
	Заемщики могут получить беспроцентный второй ипотечный кредит в размере до 2% стоимости приобретаемого жилья. Кредит возвращается при получении первого ипотечного кредита
	Заемщики должны внести 1% от стоимости жилья и иметь доход в 60% или ниже от медианного дохода по территории. Жилье должно стоить не более 60 тыс. долларов 
	Администрация жилищного развития штата Мичиган с федеральными жилищными фондами

	Миннеаполис, Сент-Пол

Жилищная программа
	Предусмотрены субсидии на оплату первоначального взноса. Заемщики могут получить разницу между первоначальным взносом, требуемым федеральной жилищной администрацией, и 500-долларовым взносом заемщика
	Заемщики возвращают субсидии, работая на различных общественных работах, которые оценивается в 25 долларов в час
	Пул фондов, сформированный Фондом жилья для семьи в Миннеаполисе и Сент-Поле

	Мемфис

Программа обеспечения первоначального взноса
	Граждане, впервые покупающие жилье, получают кредит в сумме 10 тыс. долларов для первоначального взноса
	Заемщики получают отсрочку в возврате первоначального взноса до тех пор, пока не продадут свой дом
	Федеральный жилищный и др. фонды


Другие программы, представленные в таблице 2, предоставляют заемщику средства в размере его накоплений на оплату первоначального взноса. Целью таких программ является повышение стимулов для семей с низкими доходами делать сбережения для накопления первоначального взноса.

Таблица 2

Программы обеспечения первоначального взноса

	Название программы
	Описание
	Требования
	Организации-участники

	Лос-Анджелес, Калифорния


	Участники открывают сберегательный счет в банке «Hawthorne Saving» (г. Лос-Анджелес) на сумму 50 долларов. Банк предоставляет грант, эквивалентный сумме этого и последующих взносов, вплоть до 5 тыс. долларов
	Заемщик должен не менее 6 месяцев посещать занятия для покупателей жилья, организованные банком, и за этот период продемонстрировать способность своевременно делать платежи по вкладу. Заемщик должен покупать дом в установленном районе с определенным уровнем доходов населения
	Hawthorne Saving

	Штат Индиана
Программа индивидуальных счетов развития
	Участники открывают счета в финансовых институтах, эти счета управляются корпорациями местного развития. Сумма эквивалентного гранта может доходить до 900 долларов
	Участники должны являться получателями государственной помощи и иметь доход менее 150% от уровня бедности. Накопленные средства могут быть использованы для обучения, развития бизнеса или покупки основного жилья
	Штат Индиана и частные компании, которые получили налоговый кредит

	Северная Каролина

Демонстрационный проект

«Индивидуальные счета развития»
	Средства гранта в некоторых случаях могут предоставляться в пропорции 5:1 к накоплениям участника
	Участники обязуются два года посещать занятия для покупателей жилья и регулярно пополнять счет. Уровень их доходов не может превышать 80% медианного дохода на территории
	Рабочая группа штата Северная Каролина и Департамент торговли штата
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О порядке предоставления работникам организаций
бюджетной сферы, государственным и муниципальным
служащим Самарской области, нуждающимся в улучшении жилищных условий,
субсидий на строительство или приобретение жилья
Принят
Самарской Губернской Думой
5 июля 2002 года

Статья 1. Общие положения
1. Настоящий Закон определяет порядок предоставления работникам организаций бюджетной сферы, финансируемых за счет средств федерального, областного и местных бюджетов, государственным и муниципальным служащим Самарской области, нуждающимся в улучшении жилищных условий, субсидий на строительство или приобретение жилья.

2. Субсидии на строительство или приобретение жилья за счет средств областного бюджета предоставляются работникам организаций бюджетной сферы, государственным и муниципальным служащим Самарской области, нуждающимся в улучшении жилищных условий:

· проживающим в городах Самарской области - Самарским областным Фондом жилья и ипотеки;

· проживающим в сельских районах области - Самарским областным фондом поддержки индивидуального жилищного строительства на селе.

Распределение предусмотренных законом Самарской области об областном бюджете на очередной финансовый год средств на предоставление субсидий на строительство или приобретение жилья работникам организаций бюджетной сферы, государственным и муниципальным служащим Самарской области между Самарским областным Фондом жилья и ипотеки и Самарским областным фондом поддержки индивидуального жилищного строительства на селе (далее - Фонды) утверждается ежегодно исходя из соотношения:

Самарский областной Фонд жилья и ипотеки - 75%;

Самарский областной фонд поддержки индивидуального жилищного строительства на селе - 25%. 

3. Распределение предусмотренных законом Самарской области об областном бюджете на очередной финансовый год средств на предоставление субсидий на строительство или приобретение жилья работниками организаций бюджетной сферы, государственными и муниципальными служащими Самарской области между муниципальными образованиями и органом государственной власти Самарской области осуществляется ежегодно департаментом экономического развития и инвестиций Администрации области в пределах лимитов капитальных вложений, ежегодно утверждаемых при формировании областного бюджета.

4. Фонды ежемесячно представляют в департамент экономического развития и инвестиций Администрации области отчет об использовании средств областного бюджета на субсидии, предоставленные работникам организаций бюджетной сферы, государственным и муниципальным служащим Самарской области по муниципальным образованиям и органу государственной власти Самарской области.

Статья 2. Основные понятия
Для целей настоящего Закона используются следующие понятия: 

субсидия - денежные средства, единовременно безвозмездно предоставляемые заявителю, нуждающемуся в улучшении жилищных условий и состоящему в соответствии с законодательством на учете по предоставлению жилой площади в органах местного самоуправления и (или) организациях, из средств областного бюджета на условиях, установленных настоящим Законом, для строительства или приобретения жилья;

банк-агент - банк, выбираемый на конкурсной основе в качестве кредитно-финансового учреждения для выполнения финансовых операций; 

свидетельство - документ, удостоверяющий право его владельца на получение субсидии для приобретения или строительства жилья; 

семья заявителя - лица, связанные между собой родством и (или) свойством, совместно проживающие и ведущие совместное хозяйство; 

социальная норма жилья - норма общей площади жилого помещения, установленная Законом Самарской области «О жилище»; 

средняя стоимость 1 кв. метра жилья по муниципальному образованию - стоимость 1 кв. метра общей площади жилья по конкретному муниципальному образованию Самарской области, ежеквартально утверждаемая постановлением Губернатора Самарской области;

совокупный доход семьи (одиноко проживающего гражданина) - все текущие денежные и натуральные поступления (в стоимостной оценке), а также иные доходы, не запрещенные действующим законодательством, получаемые всеми членами семьи заявителя и учитываемые в общем доходе семьи, в соответствии с Законом Самарской области «О социальной помощи в Самарской области».

Статья 3. Условия предоставления субсидии
1. Субсидия за счет средств областного бюджета предоставляется заявителю, являющемуся работником организации бюджетной сферы, государственным или муниципальным служащим Самарской области, нуждающемуся в улучшении жилищных условий и состоящему в соответствии с законодательством на учете по предоставлению жилой площади в органах местного самоуправления и (или) организациях. 

2. Снятие с учета заявителя, нуждающегося в улучшении жилищных условий, и членов его семьи в случае использования субсидии осуществляется в соответствии с действующим законодательством. 

3. Для предоставления субсидии на строительство или приобретение жилья работники организаций бюджетной сферы и муниципальные служащие представляют в орган местного самоуправления по местожительству, а государственные служащие Самарской области - в орган государственной власти Самарской области следующие документы: 

· документ, удостоверяющий личность заявителя; 

· заявление о предоставлении субсидии, подписанное заявителем и всеми совершеннолетними членами его семьи; 

· для граждан, не состоящих на учете лиц, нуждающихся в улучшении жилищных условий, в органе местного самоуправления по местожительству - справку с места работы в организации бюджетной сферы, органе государственной власти или местного самоуправления Самарской области (с указанием времени и оснований постановки на учет граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий); 

· справку из жилищно-эксплуатационной организации о лицах, зарегистрированных в квартире по местожительству заявителя, выданную не позднее чем за десять дней до дня подачи заявления о предоставлении субсидии; 

· документы, удостоверяющие личность членов семьи и родственные отношения заявителя и членов его семьи; 

· сведения о совокупном доходе заявителя и членов его семьи; 

· копию трудовой книжки заявителя, являющегося работником организации бюджетной сферы, государственным или муниципальным служащим Самарской области; 

· справки из государственного учреждения юстиции «Самарская областная регистрационная палата» и организации технической инвентаризации о наличии недвижимости в собственности у заявителя и членов его семьи, выданные не позднее чем за десять дней до даты обращения заявителя о предоставлении субсидии.

4. Органы местного самоуправления муниципальных образований в Самарской области, орган государственной власти Самарской области: 

· осуществляют учет и оформление документов на предоставление субсидий с учетом времени пребывания в списках учета лиц, нуждающихся в улучшении жилищных условий, количества иждивенцев, возрастной группы заявителя, а также соотношения месячного совокупного дохода семьи заявителя к сумме величин прожиточного минимума для данной семьи;

· подготавливают и представляют в Фонды решение соответствующего органа местного самоуправления или органа государственной власти Самарской области о предоставлении субсидии, а также следующие документы:

· копию документа, удостоверяющего личность заявителя (в двух экземплярах); 

· заявление о предоставлении субсидии, подписанное заявителем и всеми совершеннолетними членами его семьи (оригинал и копию); 

· справку с места работы заявителя в организации бюджетной сферы, органе государственной власти или местного самоуправления Самарской области (с указанием времени и оснований постановки на учет граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий) либо заверенные выписки из документов о постановке на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий в органе местного самоуправления по местожительству заявителя (оригинал и копию); 

· справку из жилищно-эксплуатационной организации о лицах, зарегистрированных в квартире по местожительству заявителя, выданную не позднее чем за десять дней до дня подачи заявления о предоставлении субсидии (оригинал и копию); 

· копии документов, удостоверяющих личность членов семьи и родственные отношения заявителя и членов его семьи (в двух экземплярах); 

· сведения о совокупном доходе заявителя и членов его семьи (оригинал и копию); 

· копию трудовой книжки заявителя, являющегося работником организации бюджетной сферы, государственным или муниципальным служащим Самарской области (в двух экземплярах); 

· справки из государственного учреждения юстиции «Самарская областная регистрационная палата» и организации технической инвентаризации о наличии недвижимости в собственности у заявителя и членов его семьи, выданные не позднее чем за десять дней до даты обращения заявителя о предоставлении субсидии (оригинал и копию). 

При индивидуальном жилищном строительстве дополнительно представляются следующие документы: 

· копии документов, подтверждающих право на земельный участок; 

· проектно-сметная документация на строительство жилого дома; 

· разрешительная документация на строительство жилого дома.

5. При принятии решения о предоставлении субсидии во внимание принимается платежеспособность семьи заявителя, позволяющая за счет собственных или заемных средств обеспечить покрытие разницы между стоимостью приобретаемого (строящегося) жилья и размером предоставляемой субсидии.

Статья 4. Выдача свидетельств и исполнение обязательств по ним
1. Право гражданина на получение субсидии удостоверяется свидетельством о предоставлении безвозмездной субсидии в соответствии с настоящим Законом. 

Свидетельство является подтверждением того, что продавцу или застройщику жилья в установленном порядке будет перечислена предоставляемая гражданину субсидия. 

2. Выдача свидетельств и ведение реестра их учета осуществляются Фондами. 

3. Свидетельства являются именными и не подлежат передаче другому лицу. 

4. Срок действия свидетельства ‑ три месяца с момента его выдачи. В свидетельстве указываются даты выдачи и окончания срока его действия. 

5. В случае утери свидетельства по непредвиденным обстоятельствам заявитель в трехдневный срок должен сообщить об утере в Фонд, выдавший данное свидетельство. Фонд решает вопрос о выдаче дубликата. 

6. При невозможности приобретения жилья в срок действия свидетельства заявитель сообщает в соответствующий Фонд о своем намерении прекратить поиск варианта приобретения жилья, после чего Фонд принимает решение об аннулировании свидетельства. 

7. Свидетельство выдается один раз. Повторная выдача свидетельства предусматривается только в случае, когда заявитель не смог воспользоваться правом на улучшение жилищных условий по ранее выданному свидетельству, которое было возвращено в Фонд, выдавший свидетельство, и аннулировано в соответствии с пунктом 6 настоящей статьи. 

8. Субсидия перечисляется в оплату заключенных договоров после представления документов, подтверждающих покрытие разницы между стоимостью приобретаемого или строящегося жилья и размером предоставляемой субсидии. 

9. Владелец свидетельства имеет право использовать субсидию: 

· на приобретение готового жилья у физических и юридических лиц; 

· на финансирование строительства индивидуального жилого дома в форме перечислений по индивидуальному графику; 

· на финансирование приобретения квартиры при участии в достройке многоквартирного дома высокой степени технической готовности (не менее 70%).

10. Средства на предоставление субсидий, удостоверенных свидетельствами, в случае приобретения готового жилья или долевого участия в строительстве жилья перечисляются со счетов Фондов в банке-агенте продавцу или застройщику безналичным путем в пределах величины, установленной договором купли-продажи или договором долевого участия в строительстве жилья. 

В случае строительства индивидуального жилого дома собственными силами выделение средств застройщику производится поэтапно в виде авансирования строительства жилья с последующим предоставлением застройщиком отчетных документов, подтверждающих целевое использование полученных средств. 

11. В отдельных случаях, по желанию заявителя, допускается использование субсидий, удостоверенных свидетельствами, для приобретения или строительства жилья, общая площадь которого меньше социальной нормы, определенной жилищным законодательством, но не ниже нормы жилой площади на одного члена семьи, позволяющей признать гражданина нуждающимся в улучшении жилищных условий. Согласие заявителя на приобретение (строительство) жилья, общая площадь которого меньше социальной нормы, должно быть подтверждено заявителем в письменной форме. 

12. В случае гибели или смерти заявителя сумма средств по свидетельству может быть передана его семье с учетом пересчета размера субсидии на новый состав семьи в соответствии с гражданским законодательством. 

13. Средства на предоставление субсидий, удостоверенных свидетельствами, размещаются на бюджетных счетах Фондов в банке-агенте. 

14. Перечисление средств областного бюджета на предоставление субсидий работникам организаций бюджетной сферы, государственным и муниципальным служащим Самарской области на счета Фондов в банке-агенте осуществляется департаментом управления финансами Администрации области на основании ежемесячно представляемого департаментом экономического развития и инвестиций Администрации области графика финансирования.

Статья 5. Расчет размера субсидии
1. Размер субсидии рассчитывается на момент выдачи свидетельства и зависит от: 

· средней стоимости 1 кв. метра общей площади строящегося или приобретаемого жилья по конкретному муниципальному образованию Самарской области, утвержденной постановлением Губернатора Самарской области; 

· социальной нормы жилья, равной 18 кв. метрам общей площади на одного члена семьи, состоящей из трех и более человек, 42 кв. метрам общей площади - на семью из двух человек, не более 33 кв. метров общей площади - для одиноких граждан, с типовыми потребительскими качествами для данного населенного пункта.

2. Размер субсидии на момент ее предоставления может составлять от 5 до 70% стоимости жилья для семьи заявителя, но в конечном результате не может превышать 70% стоимости жилья семьи заявителя, рассчитанной по социальной норме в соответствии с жилищным законодательством. 

3. Размер субсидии определяется с учетом времени пребывания в списках учета лиц, нуждающихся в улучшении жилищных условий, количества иждивенцев, возрастной группы заявителя, а также соотношения месячного совокупного дохода семьи заявителя к сумме величин прожиточного минимума для данной семьи. 

4. Размер субсидии для каждого заявителя определяется при помощи базовой субсидии, рассчитанной исходя из стоимости жилья заявителя с учетом социальной нормы на семью заявителя, коэффициента принадлежности заявителя к возрастной группе и коэффициента наличия иждивенцев на одного совершеннолетнего работающего члена семьи заявителя, в соответствии с приложением к настоящему Закону.

Статья 6. Заключительные положения
1. Признать утратившим силу решение Самарской Губернской Думы от 25.10.94 № 46 «О Положении по предоставлению работникам бюджетных организаций Самарской области, нуждающимся в улучшении жилищных условий, безвозмездных субсидий и кредитов на строительство и приобретение жилья и Положении об условиях выдачи и возврата кредита, получаемого за счет средств бюджета области на строительство или приобретение жилья работникам бюджетных организаций с учетом выделенных субсидий». 

2. Настоящий Закон вступает в силу по истечении десяти дней со дня его официального опубликования.

	  И.о. Губернатора
Самарской области
	                                                                                   В.А. Казаков


Приложение

к закону Самарской области «О порядке предоставления
работникам организаций бюджетной сферы, государственным и
муниципальным служащим Самарской области, нуждающимся в улучшении
жилищных условий, субсидий на строительство или приобретение жилья»
Таблица для расчета размера базовой субсидии на строительство или приобретение жилья для семьи заявителя (в процентах от стоимости строительства или приобретения жилья, рассчитанной по социальным нормам в соответствии с законом Самарской области «О жилище»)
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	до 1          64

	66

	68

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70


	от 1 до 1,5   60

	62

	64

	66

	68

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70


	от 1,5 до 2   56

	58

	60

	62

	64

	66

	68

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70


	от 2 до 2,5   52

	54

	56

	58

	60

	62

	64

	66

	68

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70


	от 2,5 до 3   48

	50

	52

	54

	56

	58

	60

	62

	64

	66

	68

	70

	70

	70

	70

	70


	от 3 до 3,5   44

	46

	48

	50

	52

	54

	56

	58

	60

	62

	64

	66

	68

	70

	70

	70


	от 3,5 до 4   40

	42

	44

	46

	48

	50

	52

	54

	56

	58

	60

	62

	64

	66

	68

	70


	от 4 до 4, 5   36

	38

	40

	42

	44

	46

	48

	50

	52

	54

	56

	58

	60

	62

	64

	66



	
	Соотношение

	Время ожидания после постановки
	на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий,


	
	совокупного

	полных лет

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	дохода семьи к

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	сумме

	0

	1

	2

	3

	4

	5

	6

	7

	8

	9

	10

	11

	12

	13

	14

	15


	
	прожиточных

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	и бо


	
	минимумов

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	лее


	
	членов семьи

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	заявителя

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	от 4,5 до 5   32

	34

	36

	38

	40

	42

	44

	46

	48

	50

	52

	54

	56

	58

	60

	62


	от 5 до 5,5   28

	30

	32

	34

	36

	38

	40

	42

	44

	46

	48

	50

	52

	54

	56

	58


	
	от 5,5 до 6   24

	26

	28

	30

	32

	34

	36

	38

	40

	42

	44

	46

	48

	50

	52

	54


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	от 6 до 6,5   20

	22

	24

	26

	28

	30

	32

	34

	36

	38

	40

	42

	44

	46

	48

	50


	от 6,5 до 7   16

	18

	20

	22

	24

	26

	28

	30

	32

	34

	36

	38

	40

	42

	44

	46


	от 7 до 7,5   12

	14

	16

	18

	20

	22

	24

	26

	28

	30

	32

	34

	36

	38

	40

	42


	от 7,5 до 8    8

	10

	12

	14

	16

	18

	20

	22

	24

	26

	28

	30

	32

	34

	36

	38


	от 8 до 8,5    5

	6

	8

	10

	12

	14

	16

	8

	20

	22

	24

	26

	28

	30

	32

	34


	от 8,5 до 9    5

	5

	5

	6

	8

	10

	12

	14

	16

	18

	20

	22

	24

	26

	28

	30



Примечание: для расчета размера субсидии на строительство или приобретение жилья в процентах для отдельных заявителей размер базовой субсидии без применения коэффициентов умножается на стоимость жилья, рассчитанную по средней стоимости 1 кв. метра общей площади жилья по конкретному муниципальному образованию Самарской области, ежеквартально утверждаемой постановлением Губернатора Самарской области, и площади жилья для семьи заявителя по социальным нормам (в %), и на коэффициенты принадлежности заявителя к возрастной группе и наличия иждивенцев на одного совершеннолетнего работающего члена семьи заявителя, а именно:

С = БС х СЖ / 100 х K1 x K2, где

С – размер субсидии заявителя;

БС – базовая субсидия заявителя;

СЖ – стоимость жилья; 
K1 - коэффициент принадлежности заявителя к возрастной группе;
К2 - коэффициент наличия иждивенцев на одного совершеннолетнего работающего члена семьи заявителя. 

Коэффициент K1 устанавливается в следующих размерах: 

от 18 до 30 лет - 1; 

от 31 до 45 лет - 1,05; 

от 46 лет - 1,1.
Коэффициент К2 устанавливается в следующих размерах:
при соотношении количества иждивенцев на одного совершеннолетнего работающего члена семьи заявителя (далее - ИР) до 1 - 1,125;

при ИР от 1 до 2 – 1,25;

при ИР от 2 до 3 – 1,3;

при ИР более 3 – 1,5.
ПРИЛОЖЕНИЕ 2 К ПРИМЕРУ 5.2.1
ЗАКОН
САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ
О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ И ДОПОЛНЕНИЙ
В ЗАКОН САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ
«О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ РАБОТНИКАМ ОРГАНИЗАЦИЙ
БЮДЖЕТНОЙ СФЕРЫ, ГОСУДАРСТВЕННЫМ И
МУНИЦИПАЛЬНЫМ СЛУЖАЩИМ САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ,
НУЖДАЮЩИМСЯ В УЛУЧШЕНИИ ЖИЛИЩНЫХ УСЛОВИЙ,
СУБСИДИЙ НА СТРОИТЕЛЬСТВО ИЛИ ПРИОБРЕТЕНИЕ ЖИЛЬЯ»

Принят
Самарской Губернской Думой
22 октября 2002 года

Статья 1. Внести в Закон Самарской области «О порядке предоставления работникам организаций бюджетной сферы, государственным и муниципальным служащим Самарской области, нуждающимся в улучшении жилищных условий, субсидий на строительство или приобретение жилья» от 19.07.2002 № 56 - ГД (газета «Волжская коммуна» от 23.07.2002 № 131) следующие изменения и дополнения: 

1. В пункте 3 статьи 1 слово «органом» заменить словом «органами». 

2. В статье 2: 

в абзаце втором слово «организациях» заменить словами «по месту работы»; 

абзац шестой изложить в следующей редакции: 

«социальная норма площади жилья - размер общей площади жилища, приходящейся на одного человека, исходя из которого рассчитывается размер субсидии;»; 

в конце абзаца восьмого точку заменить точкой с запятой; 

дополнить статью новым абзацем следующего содержания: 

«орган государственной власти Самарской области - Самарская Губернская Дума и структурное подразделение Администрации Самарской области, уполномоченное Губернатором Самарской области.». 

3. В статье 3: 

в пункте 1 слово «организациях» заменить словами «по месту работы»; 

абзац третий пункта 4 после слова «или» дополнить словом «руководителя»; 

дополнить статью новым пунктом 6 следующего содержания: 

«6. Комиссии по жилищным вопросам при Самарской Губернской Думе и Администрации Самарской области рассматривают вопросы, связанные с предоставлением государственным служащим Самарской области субсидий на строительство или приобретение жилья, в соответствии с положениями об этих комиссиях, утверждаемыми руководителями указанных органов.». 

4. Пункт 11 статьи 4 после слов «социальной нормы» дополнить словами «площади жилья». 

5. В статье 5: 

абзац третий пункта 1 после слов «социальной нормы» дополнить словом «площади»; 

пункт 2 после слов «социальной норме» дополнить словами «площади жилья»; 

пункт 4 после слов «социальной нормы» дополнить словами «площади жилья». 

6. Приложение к Закону изложить в следующей редакции: 

«ПОРЯДОК РАСЧЕТА

размера субсидии, предоставляемой работнику организации бюджетнойсферы, государственному или муниципальному служащему Самарской
области, нуждающемуся в улучшении жилищных условий,
на строительство или приобретение жилья
Расчет размера субсидии, предоставляемой работнику организации бюджетной сферы, государственному или муниципальному служащему Самарской области, нуждающемуся в улучшении жилищных условий (далее — заявитель), на строительство или приобретение жилья (далее - субсидия), в денежном выражении в рублевом эквиваленте производится по формуле 

Ц = СЖ х 8 х С, где 

Ц - размер субсидии в денежном выражении в рублевом эквиваленте; 

СЖ - средняя стоимость 1 кв. метра общей площади жилья по конкретному муниципальному образованию, ежеквартально утверждаемая постановлением Губернатора Самарской области; 

S - социальная норма площади жилья на семью заявителя в кв. метрах; 

С - размер субсидии в процентах, который не может превышать 70% стоимости жилья для семьи заявителя, рассчитанной по социальной норме площади жилья, определяемый по формуле 

С = БС + (БС х K! + БС х К2), где 

БС - размер базовой субсидии в процентах, определяемый по таблице: (см. таблицу ниже);

К1 – коэффициент принадлежности заявителя к возрастной группе, который устанавливается в следующих размерах: 

от 31 до 45 лет включительно – 0,05; 

от 46 лет- 0,1; 

К2 – коэффициент наличия иждивенцев на одного совершеннолетнего работающего члена семьи заявителя, который устанавливается в следующих размерах: 

до 1 иждивенца-0,125; 

от 1 до 2 иждивенцев – 0,25; 

от 2 до 3 иждивенцев – 0,33; 

более 3 иждивенцев – 0,5.». 

Таблица

	Соотноше-

	Время ожидания после постановки на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий,

полных лет


	ние совокуп-

	

	ного дохода

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	семьи заяви-

	0

	1

	2

	3

	4

	5

	6

	7

	8

	9

	10

	11

	12

	13

	14

	15и


	теля к сумме

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	более


	прожиточных

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	минимумов

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	членов семьи

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	заявителя

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	до 1

	64

	66

	68

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70


	от 1 до 1,5

	60

	62

	64

	66

	68

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70


	от 1,5 до 2

	56

	58

	60

	62

	64

	66

	68

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70


	от 2 до 2,5

	52

	54

	56

	58

	60

	62

	64

	66

	68

	70

	70

	70

	70

	70

	70

	70


	от 2,5 до 3

	48

	50

	52

	54

	56

	58

	60

	62

	64

	66

	68

	70

	70

	70

	70

	70


	от 3 до 3,5

	44

	46

	48

	50

	52

	54

	56

	58

	60

	62

	64

	66

	68

	70

	70

	70


	от 3,5 до 4

	40

	42

	44

	46

	4S

	50

	52

	54

	56

	58

	60

	62

	64

	66

	68

	70


	от 4 до 4,5

	36

	38

	40

	42

	44

	46

	48

	50

	52

	54

	56

	58

	60

	62

	64

	66


	от 4,5 до 5

	32

	34

	36

	38

	40

	42

	44

	46

	48

	50

	52

	54

	56

	58

	60

	62


	от 5 до 5,5

	28

	30

	32

	34

	36

	38

	40

	42

	44

	46

	48

	50

	52

	54

	56

	58


	от 5,5 до 6

	24

	26

	28

	30

	32

	34

	36

	38

	40

	42

	44

	46

	48

	50

	52

	54


	от 6 до 6,5

	20

	22

	24

	26

	2S

	30

	32

	34

	36

	38

	40

	42

	44

	46

	48

	50


	от 6,5 до 7

	16

	18

	20

	22

	24

	26

	28

	30

	32

	34

	36

	38

	40

	42

	44

	46


	от 7 до 7,5

	12
	14
	16
	18
	20
	22
	24
	26
	28
	30
	32
	34
	36
	38
	40
	42

	от 7,5 до 8

	8
	10
	12
	14
	16
	18
	20
	22
	24
	26
	28
	30
	32
	34
	36
	38

	от 8 до 8,5

	5
	6
	8
	10
	12
	14
	16
	18
	20
	22
	24
	26
	28
	30
	32
	34

	от 8,5 до 9

	5
	5
	5
	6
	8
	10
	12
	14
	16
	18
	20
	22
	24
	26
	28
	30


Статья 2. Настоящий Закон вступает в силу по истечении десяти дней со дня его официального опубликования. 

	  Губернатор
Самарской области
	К.А. Титов


ПРИЛОЖЕНИЕ 3 К ПРИМЕРУ 5.2.1
Постановление Правительства Москвы от 9 октября 2001 г. № 896-ПП
«О предоставлении жителям г. Москвы, нуждающимся в улучшении жилищных
условий, субсидий на строительство или приобретение жилища»
В целях реализации постановления Московской городской Думы от 18 октября 2000 года № 110 «О порядке определения размера безвозмездных субсидий, предоставляемых гражданам в городе Москве на строительство или приобретение жилища» Правительство Москвы постановляет:
1. Считать предоставление субсидий на строительство или приобретение жилища (далее - субсидии) одной из основных форм поддержки Правительством Москвы москвичей, нуждающихся в улучшении жилищных условий.
2. Утвердить Положение о порядке и условиях предоставления жителям г. Москвы, нуждающимся в улучшении жилищных условий, субсидий на строительство или приобретение жилища (приложение).
3. Управлению бюджетного планирования городского заказа Правительства Москвы:
3.1. Заключить договор с уполномоченным банком о размещении и обслуживании именных блокированных целевых счетов граждан.

3.2. Совместно с Департаментом муниципального жилья и жилищной политики Правительства Москвы предоставлять Департаменту финансов г. Москвы и Департаменту экономической политики и развития г. Москвы при формировании бюджета города Москвы на очередной финансовый год расчеты по объемам субсидий населению.

3.3. Совместно с Департаментом муниципального жилья и жилищной политики Правительства Москвы в срок до 29 декабря 2001 года представить в Департамент финансов г. Москвы предложения о порядке финансирования расходов по предоставлению субсидий при казначейском методе исполнения бюджета.
4. Департаменту муниципального жилья и жилищной политики Правительства Москвы:
4.1. Продолжить работу по учету очередников по месту жительства, желающих использовать субсидии.
4.2. Вести мониторинг рынка жилья в городе Москве и на его основе ежемесячно осуществлять расчет величины средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения в домах типовых серий, расположенных в районах массовой застройки, для определения размера субсидий, согласно Методике расчета средней рыночной стоимости 1 квадратного метра общей площади жилого помещения в крупнопанельных домах типовых серий высокой степени готовности к заселению (не менее 70%), расположенных в районах массовой застройки, для определения размера безвозмездных субсидий на строительство или приобретение жилища.
Методика расчета средней рыночной стоимости 1 кв. метра общей площади жилого помещения в крупнопанельных домах типовых серий высокой степени готовности к заселению (не менее 70%), расположенных в районах массовой застройки, для определения размера субсидий на строительство или приобретение жилища утверждена распоряжением Правительства Москвы от 15 января 2002 г. № 26-РП.

4.3. Осуществлять расчет предоставляемой субсидии в соответствии с постановлением Московской городской Думы от 18 октября 2000 года № 110 «О порядке определения размера безвозмездных субсидий, предоставляемых гражданам в городе Москве на строительство или приобретение жилища».
5. Региональной межведомственной комиссии по ценовой и тарифной политике при Правительстве Москвы по представлению Департамента муниципального жилья и жилищной политики Правительства Москвы ежемесячно, не позднее 25 числа текущего месяца, устанавливать на следующий месяц величину средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения в домах типовых серий, расположенных в районах массовой застройки, для определения размера субсидии и в 5-дневный срок направлять уведомления об ее величине в Департамент финансов г. Москвы, в Департамент экономической политики и развития г. Москвы, в Управление бюджетного планирования городского заказа Правительства Москвы и в Департамент муниципального жилья и жилищной политики Правительства Москвы.
6. Принять к сведению, что Муниципальное унитарное предприятие г. Москвы «Агентство по реализации жилищного займа и субсидий» продолжит работу по подготовке и организации использования субсидий, предоставляемых гражданам, нуждающимся в улучшении жилищных условий, в том числе по обеспечению поквартального равномерного выделения средств на выплату субсидий и подготовке префектами административных округов распоряжений о предоставлении субсидий очередникам г. Москвы.
7. Префектам административных округов принимать решения о предоставлении субсидий, руководствуясь:
- приоритетами в предоставлении муниципального жилья, устанавливаемыми Московской городской Думой, а также городскими и инвестиционными программами по переселению;
- ежегодными программами реализации жилья, устанавливающими объемы средств, выделяемых административным округам из городского бюджета на предоставление субсидий.
8. Департаменту экономической политики и развития г. Москвы совместно с Департаментом финансов г. Москвы ежегодно при формировании бюджета г. Москвы предусматривать расходы на выплату субсидий жителям города Москвы, нуждающимся в улучшении жилищных условий или освобождающим жилые помещения в связи с переселением, а также в других случаях, предусмотренных законодательством г. Москвы, на основании расчетов, указанных в пункте 3.2 настоящего постановления, с учетом возможностей бюджета г. Москвы.
9. Признать утратившими силу постановления Правительства Москвы от 31 марта 1998 года № 256 «О предоставлении жителям г. Москвы, нуждающимся в улучшении жилищных условий, безвозмездных субсидий на строительство или приобретение жилья» и от 20 октября 1998 года № 807 «О внесении изменений и дополнений в Положение о порядке и условиях предоставления жителям г. Москвы, нуждающимся в улучшении жилищных условий, безвозмездных субсидий на строительство или приобретение жилья».

10. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя Мэра Москвы в Правительстве Москвы Швецову Л.И.
Мэр Москвы 
Ю.М. Лужков
Приложение
к постановлению Правительства Москвы
от 9 октября 2001 г. № 896-ПП
Положение
о порядке и условиях предоставления жителям г. Москвы,
нуждающимся в улучшении жилищных условий, субсидий
на строительство или приобретение жилища
См. также Закон г. Москвы от 23 января 2002 г. № 2.
1. Субсидия на строительство или приобретение жилища (далее - субсидия) предоставляется Правительством Москвы жителям города Москвы, имеющим право на предоставление субсидии, по их желанию.
В соответствии с законодательством города Москвы право на получение субсидии имеют граждане:
- состоящие на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий по договору социального найма;
- освобождающие жилые помещения, занимаемые по договору социального найма, по решению органов государственной власти города Москвы в связи с изъятием земельного участка для городских нужд;
- в иных случаях, установленных законодательством города Москвы.
Граждане, состоящие на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий и имеющие право на получение субсидии, при освобождении либо отчуждении жилых помещений в квартирах коммунального заселения имеют право на получение субсидии вне очереди для выкупа освободившихся жилых помещений в тех же квартирах, если в результате выкупа семья очередников снимается с учета нуждающихся в улучшении жилищных условий.
2. Субсидия может быть использована гражданами по их желанию:
- на финансирование приобретения квартиры при участии в достройке многоквартирного дома высокой степени технической готовности 70% (не менее);
- на приобретение готовой квартиры по их выбору;
- на покупку отчуждаемого жилого помещения в квартире коммунального заселения в дополнение к занимаемому жилому помещению в данной квартире.
3. Размер субсидии определяется в процентном отношении к нормативной стоимости предоставления жилых помещений, определяемой как произведение средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения в домах типовых серий в районах массовой застройки и общей площади жилого помещения, предоставляемого семье данной численности в пределах социальной нормы - 18 кв. м на одного члена семьи, состоящей из трех и более человек.
Расчет размера предоставляемой субсидии осуществляется свыше социальной нормы: на одиноко проживающего человека - 33 квадратных метра общей площади, на семью из двух человек - 42 квадратных метра общей площади.
Расчет субсидии производится с учетом занимаемого по договору найма или принадлежащего на праве собственности жилого помещения, если данное жилое помещение сохраняется в пользовании или в собственности членов семьи очередников, которым выделяется субсидия, в том числе обоих или одного из супругов, независимо от места их регистрации по месту жительства, после использования права на субсидию, а также с учетом гражданско-правовых сделок, совершенных членами семьи с жилыми помещениями.
См. Положение о порядке определения размера безвозмездных субсидий, предоставляемых гражданам в городе Москве на строительство или приобретение жилища, утвержденное постановлением Московской городской Думы от 18 октября 2000 г. № 110.
При рассмотрении вопроса предоставления субсидии учитывается фактическое количество семей в составе семьи, которой предоставляется субсидия, с учетом того, что:
- супруги и их несовершеннолетние дети, независимо от места регистрации, являются членами одной семьи;

- граждане, проживающие в одном жилом помещении, объединенные признаками родства или свойства, но имеющие свои источники дохода, отдельный бюджет и ведущие раздельное хозяйство, считаются разными семьями.
4. Расчет размера субсидии для граждан производится в соответствии с п. 3 настоящего Положения в зависимости от времени ожидания после постановки на учет по улучшению жилищных условий, наличия права на первоочередное предоставление жилого помещения, согласно приложениям к постановлению Московской городской Думы от 18 октября 2000 года № 110 «О порядке определения размера безвозмездных субсидий, предоставляемых гражданам в городе Москве на строительство или приобретение жилища».
5. Субсидия перечисляется продавцу (застройщику) жилища только в безналичной форме.
6. Учет граждан, желающих использовать субсидию для улучшения своих жилищных условий, осуществляет Департамент муниципального жилья и жилищной политики Правительства Москвы.
7. Решение о предоставлении субсидии принимает префект административного округа на основании рекомендаций общественной жилищной комиссии административного округа и Департамента муниципального жилья и жилищной политики Правительства Москвы.
8. На основании распоряжения префекта административного округа о предоставлении субсидии Департамент муниципального жилья и жилищной политики Правительства Москвы выдает гражданину свидетельство о предоставлении субсидии на строительство или приобретение жилища (далее - свидетельство), подтверждающее, что продавцу или застройщику жилища будет в установленном порядке перечислена предоставленная гражданину субсидия.
Срок действия распоряжения префекта о предоставлении субсидии и оформленного в соответствии с ним свидетельства не может превышать 6 месяцев со дня выхода распоряжения префекта административного округа о предоставлении субсидии, если иное не установлено законодательством Российской Федерации и города Москвы.
Право на внеочередное получение субсидии для покупки жилого помещения в квартире коммунального заселения должно быть реализовано гражданами в течение одного месяца со дня получения ими извещения о продаже жилого помещения, оформленного в соответствии с требованиями статьи 7 Закона города Москвы от 16.06.99 № 24-62 «Об особенностях приватизации жилых помещений в квартирах коммунального заселения».
Решением Московского городского суда от 6 августа 2001 г. Закон г. Москвы от 16 июня 1999 г. № 24-62 признан противоречащим федеральному законодательству, недействующим и не подлежащим применению со дня вступления решения в законную силу.
Названное решение вступило в законную силу 2 октября 2001 г.
Законом г. Москвы от 27 марта 2002 г. № 15 Закон г. Москвы от 16 июня 1999 г. № 24-62 признан утратившим силу.
9. Гражданин обязан:
9.1. До окончания срока действия свидетельства:
- открыть в уполномоченном банке именной блокированный целевой счет (далее - ИБЦС) для зачисления на него субсидии;

- подготовить и представить в МУП г. Москвы «Агентство по реализации жилищного займа и субсидий» документы, необходимые для оформления приобретаемой жилой площади в собственность, не позднее чем за две недели до окончания срока действия свидетельства;
- оплатить оставшуюся часть стоимости жилой площади за счет собственных или заемных средств, в том числе ипотечных кредитов, с непосредственным перечислением денежных средств на счет, указанный в договоре о приобретении жилого помещения с продавцом (застройщиком) жилища;
- направить заявление в уполномоченный банк на перевод средств субсидии с ИБЦС на счет, указанный в договоре о приобретении жилого помещения с продавцом (застройщиком) жилища.
9.2. Оформить жилое помещение в собственность.
9.3. Представить в Управление муниципального жилья административного округа по месту постановки на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий и в МУП г. Москвы «Агентство по реализации жилищного займа и субсидий» копии документов, подтверждающих факт государственной регистрации.
10. Граждане вправе приобрести с помощью субсидии жилое помещение менее социальной нормы, рассчитанной для семьи, которой предоставлена субсидия, но не менее 16 квадратных метров общей площади на каждого члена семьи.
Граждане вправе приобрести с помощью субсидии жилое помещение свыше установленного размера без ограничения размера площади за счет собственных либо привлеченных средств.
11. При покупке жилища у Правительства Москвы гражданин имеет право частично или полностью оплатить свою долю стоимости жилища путем зачета имеющейся у него в собственности квартиры или путем предъявления к погашению соответствующего пакета облигаций Московского государственного жилищного облигационного займа. Муниципальное унитарное предприятие г. Москвы «Агентство по реализации жилищного займа и субсидий» оказывает помощь очередникам, которым выданы свидетельства и открыты именные блокированные целевые счета, по заключению договоров с застройщиками и инвесторами, осуществляющими строительство жилья в г. Москве.
12. Субсидия не может быть использована на приобретение жилого помещения, находящегося под арестом, под залогом, обремененного чьими-либо правами на проживание в нем, сохраняющимися после перехода жилого помещения в собственность семьи, которой предоставлена субсидия.
13. Если субсидии не использованы в установленные сроки или использованы не в полном объеме, то уполномоченный банк перечисляет эти денежные средства на бюджетный счет Управления бюджетного планирования городского заказа Правительства Москвы, а начисленные на субсидии проценты - на основной счет бюджета г. Москвы.
14. Субсидия считается использованной с момента государственной регистрации договора купли-продажи либо права собственности гражданина.
15. Граждане, использовавшие предоставленную субсидию, снимаются с учета нуждающихся в улучшении жилищных условий. Гражданам, получившим субсидию в соответствии с настоящим Положением, иные формы льготного финансирования (кредитования) строительства или приобретения жилья не предоставляются.

ПРИЛОЖЕНИЕ 4 К ПРИМЕРУ 5.2.1
Постановление Московской городской Думы от 18 октября 2000 г. № 110

«О порядке определения размера безвозмездных субсидий, предоставляемых гражданам в городе Москве на строительство или приобретение жилища»
Московская городская Дума постановляет:
1. Утвердить Положение о порядке определения размера безвозмездных субсидий, предоставляемых гражданам в городе Москве на строительство или приобретение жилища (приложение 1).
2. Утвердить таблицу определения размера субсидий для граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий на общих основаниях (приложение 2).
3. Утвердить таблицу определения размера субсидий для граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий и имеющих право на предоставление жилого помещения в первую очередь (приложение 3).

4. Предложить Правительству Москвы в трехмесячный срок:
Постановлением Московской городской Думы от 19 декабря 2001 г. № 295 пункт 4.1 настоящего постановления снят с контроля.
4.1. Разработать Положение о порядке и условиях предоставления очереднику рассрочки платежа за приобретаемое с помощью города жилище.
Постановлением Правительства Москвы от 9 октября 2001 г. № 896-ПП утверждено Положение о порядке и условиях предоставления жителям г. Москвы, нуждающимся в улучшении жилищных условий, субсидий на строительство или приобретение жилища.
Постановлением Московской городской Думы от 22 мая 2002 г. № 151 пункт 4.2 настоящего постановления снят с контроля как выполненный.
Постановлением Московской городской Думы от 19 декабря 2001 г. № 295 срок выполнения поручений по пункту 4.2 настоящего постановления продлен до 30 декабря 2001 г.
4.2. Привести в соответствие с настоящим постановлением все правовые акты городской администрации.
Постановлением Московской городской Думы от 19 декабря 2001 г. № 295 пункт 5 настоящего постановления снят с контроля.
5. Привести в трехмесячный срок в соответствие с настоящим постановлением правовые акты Московской городской Думы.

6. Настоящее Положение вступает в силу с 1 января 2001 года.
7. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на Председателя Московской городской Думы.
Председатель Московской
городской Думы 
В.М. Платонов
Приложение 1
к постановлению Московской городской Думы
от 18 октября 2000 г. № 110
Положение
о порядке определения размера безвозмездных субсидий, предоставляемых гражданам в городе Москве на строительство или приобретение жилища

См. также Закон г. Москвы от 23 января 2002 г. № 2 «О приоритетах предоставления в пользование или приобретения в собственность с помощью города жилых помещений в 2002-2003 годах»
См. Положение о порядке и условиях предоставления жителям г. Москвы, нуждающимся в улучшении жилищных условий, субсидий на строительство или приобретение жилища, утвержденное постановлением Правительства Москвы от 9 октября 2001 г. № 896-ПП.
Настоящее Положение в соответствии с действующим законодательством города Москвы устанавливает порядок определения размера безвозмездных субсидий, предоставляемых гражданам из бюджета города Москвы на строительство или приобретение жилища.
1. В соответствии с законодательством города Москвы право на получение безвозмездной субсидии на строительство или приобретение жилища (далее - субсидия) имеют граждане:

- состоящие на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий по договору социального найма;

- освобождающие жилые помещения, занимаемые по договору социального найма, по решению органов власти города Москвы в связи с изъятием земельного участка для городских государственных или муниципальных нужд;
- в иных случаях, установленных законодательством города Москвы.
2. Размер субсидии не может превышать нормативную стоимость предоставления жилого помещения в фонде социального использования, которая определяется как произведение средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения в домах типовых серий в районах массовой застройки и общей площади жилого помещения, предоставленного семье в пределах размера, установленного Законом города Москвы.
3. Гражданам, в отношении которых принято решение о предоставлении им жилого помещения по договору социального найма, по их желанию может быть предоставлена субсидия в размере нормативной стоимости жилого помещения.
4. Размер субсидии зависит от года постановки на учет граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, и наличия у граждан права на первоочередное предоставление жилого помещения.
5. Если граждане приобрели жилое помещение, стоимость которого менее размера субсидии, предоставленной на его приобретение, то остаток средств перечисляется в бюджет города Москвы.
Приложение 2
к постановлению Московской городской Думы
от 18 октября 2000 г. № 110
Таблица
определения размера субсидий для граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий на общих основаниях
 ——————————————————————————————————————————————————————————————————————— 
|Время ожидания   | 1| 2|  3|  4|  5|  6| 7| 8| 9| 10| 11|12|13|14|15  и|
|после постановки |  |  |   |   |   |   |  |  |  |   |   |  |  |  |более|
|на учет          |  |  |   |   |   |   |  |  |  |   |   |  |  |  |лет  |
|—————————————————|——|——|———|———|———|———|——|——|——|———|———|——|——|——|—————|
|Процент от норма-| 5| 7| 10| 14| 19| 25|32|40|49| 59| 70|75|80|85| 90  |
|тивной стоимости |  |  |   |   |   |   |  |  |  |   |   |  |  |  |     |
|жилого помещения |  |  |   |   |   |   |  |  |  |   |   |  |  |  |     |
 ——————————————————————————————————————————————————————————————————————— 
Приложение 3
к постановлению Московской городской Думы
от 18 октября 2000 г. № 110
Таблица
определения размера субсидий для граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий и имеющих право на предоставление жилого помещения в первую очередь
 ——————————————————————————————————————————————————————————————————————— 
|Время ожидания после  |   0 |  1 |  2 |  3 |  4 |  5 |  6  | 7  и более|
|постановки на учет    |     |    |    |    |    |    |     |  лет      |
|——————————————————————|—————|————|————|————|————|————|—————|———————————|
|Процент от нормативной|  10 | 15 | 25 | 35 | 45 | 60 | 75  |    90     |
|стоимости жилого поме-|     |    |    |    |    |    |     |           |
|щения                 |     |    |    |    |    |    |     |           |
 ——————————————————————————————————————————————————————————————————————— 

� Порядок расчета размера субсидии приводится в приложении 1.


� Положение о порядке и условиях предоставления жителям г. Москвы, нуждающимся в улучшении жилищных условий, субсидий на строительство или приобретение жилища.


� Утверждено постановлением Московской городской Думы от 18 октября 2000 г. № 110 «О порядке определения размера безвозмездных субсидий, предоставляемых гражданам в городе Москве на строительство или приобретение жилища».


� Медиана – значение признака, приходящееся на середину ранжированной (упорядоченной) совокупности; главное свойство медианы заключается в том, что ее значение делит совокупность на две равные части: 50% единиц наблюдения имеют значение ниже медианы и 50% - выше.


� Источник: Michael A. Stegman. 1999. State and Local Affordable-Housing Programs: A Rich Tapestry. Washington, D.C.: Urban Land Institute.
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