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Фонд 
«Институт 
экономики 
города» 
занимается 
вопросами 
капремонта 
жилья 
с 2006 года

2006
•Концепция 
подпрограмму 
«Модернизация 
жилищного фонда» 
Федеральной целевой 
программы «Жилище» 

2007
•Подготовка и 
проведение общего 
собрания 
собственников 
помещений для 
принятия решения о 
проведении 
капитального ремонта

2008
•Практика организации 
капитального ремонта 
многоквартирных 
домов в странах 
Восточной Европы и 
Балтии: опыт, полезный 
для России

2009
•Стимулирование 
инициатив 
собственников жилья в 
проведении 
капитального ремонта 
многоквартирных 
домов

2012
•Анализ затрат и 
результатов 
реализации моделей 
финансирования 
капитального ремонта

2013
•Совершенствование 
правового регулирования 
организации проведения 
капитального ремонта 
многоквартирных домов на 
основании анализа 
правоприменительной 
практики

2016
•Капитальный ремонт 
многоквартирных домов: 
решения и действия 
собственников жилья 

2018
•Коммуникации и 
взаимодействие для 
успешного капитального 
ремонта

2019
•Дорожная карта 
капитального ремонта 
многоквартирного дома

2020
•Оценка развития модели 

«специальный счёт» 
капитального ремонта 
общего имущества в 
многоквартирных домах

2022
  Финансовая модель
  капитального ремонта
  общего имущества в 
 многоквартирном доме
 со специальным счётом 



ПРАКТИЧЕСКОЕ ПОСОБИЕ ЖИЛИЩНОМУ 
АКТИВИСТУ: 

«ДОРОЖНАЯ КАРТА КАПИТАЛЬНОГО 
РЕМОНТА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА»

ПРАКТИЧЕСКОЕ 
ПОСОБИЕ 
ЖИЛИЩНОМУ 
АКТИВИСТУ:
ДОРОЖНАЯ КАРТА 
КАПИТАЛЬНОГО 
РЕМОНТА 
МНОГОКВАРТИРНОГО 
ДОМА
Проект реализован с использованием 
гранта Мэра Москвы при поддержке 
Комитета общественных связей и 
молодёжной политики города Москвы



Дорожная карта капитального 
ремонта многоквартирного дома
q «Пакет» материалов: 

q методические рекомендации
q информационные и справочные материалы
q формы, образцы и примеры документов

Инфографика: что делать, где найти 
информацию, с кем взаимодействовать

q Информационно-методические приложения
q 2 варианта «Дорожной карты капремонта»:

§ капитальный ремонт домов проводит Фонд КР Москвы 
(региональный оператор)

§ капитальный ремонт домов со специальными счетами 
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Дорожная карта капитального ремонта 
многоквартирного дома: Фонд КР Москвы

поэтапный алгоритм действий жилищного актива  
																										

	 	

																																																																						 

• Подтвердить 
необходимость 
проведения работ по 
капитальному 
ремонту в сроки, 
определенные 
региональной 
программой 

• Установить 
готовность 
собственников 
увеличить размер 
взноса на 
капитальный ремонт 
для оплаты 
дополнительных 
работ и/или 
использования более 
качественных 
материалов или 
оборудования  

• Выявить 
заблаговременно 
возможные 
конфликтные 
ситуации внутри 
дома, связанные с 
проведением 
капитального 
ремонта, наметить и 
реализовать план 
действий по их 
разрешению  

• Ознакомиться с 
предложением 
Фонда 
капитального 
ремонта 
многоквартирных 
домов города 
Москвы и 
обсудите его с 
активом дома 

• Подготовиться к 
проведению 
общего собрания 
собственников  

• Провести 
голосование по 
вопросам о 
проведении 
капитального 
ремонта 

• Направить копию 
протокола 
региональному 
оператору 

• Проследить за 
конкурсным 
отбором 
подрядчика по 
капитальному 
ремонту 

• Установить 
контакт с 
представителями 
ФКР гор. Москвы 
и подрядчика, 
ответственными 
за капремонт в 
доме 

• Информировать 
собственников о 
предстоящем 
капитальном 
ремонте  

• Принять участие 
в открытии работ 
по капитальному 
ремонту 

• Проконтролировать 
полноту и 
достоверность 
сведений о доме в 
договоре подряда 
на  капитальный 
ремонт 

• Обеспечить допуск 
подрядной 
организации в 
жилые помещения 
для проведения 
работ  

• Контролировать 
выполнение работ 
по капитальному 
ремонту в доме 

• Содействовать 
возмещению 
ущерба, 
причинённого 
имуществу  
собственников при 
проведении 
капитального 
ремонта 

• Обеспечить 
участие 
представителя 
собственников в 
работе комиссии 
по приёмке 
выполненных 
работ по 
капремонту 

• Принять участие в 
приёмке работ, 
выполненных в 
помещениях 

• Принять участие в 
приёмке скрытых 
работ 

• Принять участие в 
приёмке работ по 
капитальному 
ремонту общего 
имущества в доме 

 
I. Подготовительный 
этап 

II. Принятие 
решения о 
проведении 
капитального 
ремонта  

IV. Открытие 
работ  

V. Производство 
работ  

VI. Приёмка 
выполненных 
работ 

III. Подготовка 
проектно-
сметной 
документации 
 

VII. Действия  
в гарантийный 
период  после 
капремонта 

• Проследить за 
конкурсным 
отбором 
разработчика 
проектной 
документации  

• Принять участие 
в предпроектном 
обследовании 
дома  

• Принять участие 
в приёмке работ 
по разработке 
проектной 
документации по 
капитальному 
ремонту 

• Контролировать 
состояние общего 
имущества дома 
после окончания 
капремонта 

• Принять участие 
в составлении 
рекламационного 
акта при 
выявлении 
недостатков 

• Принять участие 
в приёмке работ 
по устранению 
недостатков 
(дефектов), 
выявленных в 
гарантийный 
период 



Дорожная карта капитального ремонта 
многоквартирного дома: спец. счёт

6

Подготовиться к 
проведению 
общего собрания 
собственников 
Провести 
голосование по 
вопросам о 
проведении 
капитального 
ремонта
Направить 
протокол 
региональному 
оператору

Установить 
рабочие контакты с 
представителями 
подрядной 
организации, 
ответственной за 
капремонт в доме
Информировать 
собственников о 
начале работ по 
капитальном у 
ремонту дома 
Принять участие в 
открытии работ по 
капитальному 
ремонту

Обеспечить допуск 
подрядной 
организации в жилые 
помещения для 
проведения работ 
Контролировать 
выполнение работ по 
капитальному 
ремонту в доме
Содействовать 
возмещению ущерба, 
причинённого 
имуществу  
собственников при 
проведении 
капитального ремонта

Обеспечить участие 
работу комиссии по 
приёмке 
выполненных работ 
по капремонту
Обеспечить приёмку 
работ, выполненных 
в принадлежащих 
собственникам 
помещениях 
Принять участие в 
приёмке скрытых 
работ
Принять участие в 
приёмке работ по 
капитальному 
ремонту общего 
имущества в доме

Выбрать 
разработчика 
проектной 
документации,  
заключите и 
контролируйте 
исполнение 
договора
Организовать  
конкурентный 
выбор исполнителя 
работ/услуг по 
капитальному 
ремонту 
Оповестить 
собственников 
помещений в 
многоквартирном 
доме о результатах 
конкурентного 
отбора
Заключить договор 
с выбранным 
подрядчиком 
(подрядчиками)

Контролировать 
состояние общего 
имущества дома 
после окончания 
капремонта
Принять участие в 
составлении 
рекламационного 
акта при выявлении 
недостатков
Принять участие в 
приёмке работ по 
устранению 
недостатков 
(дефектов), 
выявленных в 
гарантийный 
период

I.Подготовительный 
этап

II. Принятие 
решений о 
проведении 
капитального 
ремонта 

IV.Открытие 
работ 

V. Производство 
работ 

VI. Приёмка 
выполненных 
работ

III. Подготовка 
проектной 
документации и 
конкурентный 
отбор подрядчика

VII. Действия 
в гарантийный 
период  после 
капремонта

Подтвердить 
необходимость 
проведения 
капитального 
ремонта в сроки, 
определенные 
региональной 
программой
Установить 
готовность 
собственников 
привлечь кредит и 
(или) увеличить 
размер взноса на 
капитальный ремонт 
Подготовиться к 
организации выбора 
исполнителей 
капитального 
ремонта
Выявить 
заблаговременно 
возможные 
конфликтные 
ситуации в доме, 
связанные с 
проведением 
капитального 
ремонта, наметить и 
реализовать план их 
разрешения 

поэтапный алгоритм действий жилищного актива

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●



7

Схемы действий: I. Подготовительный этап

Шаг 2. Оценка 
финансовой стороны 
предстоящего 
капитального ремонта

 

Шаг 3. Предотвращение 
возможных 
конфликтных ситуаций 
внутри дома, связанных 
с проведением 
капитального ремонта
 

Шаг 1. Сбор и 
оценка информации, 
необходимой для 
принятия решения о 
проведении 
капитального 
ремонта

Результат:
1. подготовлены предложения общему собранию собственников по перечню и срокам 
работ, по финансированию капремонта;
2. определены «проблемные» квартиры, информация передана в ФКР г. Москвы 
3. составлен план помощи жителям по обеспечению допуска в квартиры для 
производства работ
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Схемы действий: II этап. Принятие 
решений о капитальном ремонте



Форма для заполнения: дневник капитального 
ремонта многоквартирного дома
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Пример использования «Дорожной карты»: 
ЕСЛИ КАПРЕМОНТ УЖЕ НАЧАЛСЯ 
(см. этап V. Производство работ)
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Пример использования «Дорожной карты»: 
ЕСЛИ КАПРЕМОНТ УЖЕ НАЧАЛСЯ 
(см. этап V. Производство работ)
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Пример использования «Дорожной карты»: 
ЕСЛИ КАПРЕМОНТ УЖЕ НАЧАЛСЯ 
(см. этап V. Производство работ)



Схема взаимодействия на этапе V. 
Производство работ



http://www.urbaneconomics.ru/KRkalendarIUE2019
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Материалы проекта на сайте ИЭГ :
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