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Специальный 

счет как 

целевая 

модель 

капитального 

ремонта МКД 

1
Соответствует системе собственности в 

МКД 

2

3

4

Содействует сокращению присутствия 

государства в сфере управления, 

содержания и капитального ремонта МКД

Способствует развитию конкуренции на 

рынке услуг и работ по капитальному 

ремонту, развитию малого бизнеса 

Обеспечивает лучшее качество ремонта и 

повышение  энергоэффективности МКД 
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Источник: https://www.reformagkh.ru/analytics#overhaul

Количество и доля МКД со специальными 

счетами в региональных программахСпециальные 

счета 

развиваются,

но медленно

за 2015 г. - I полугодие 2020 г.

 количество МКД со 

специальным счетом 

увеличилось  на 39 245 МКД 

(на 69,5%)

 но доля специальных счетов в 

региональных программах в 

целом по России увеличилась 

только на 5,1  процентных 

пункта
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Специальные счета неравномерно развиваются по субъектам 

Российской Федерации 
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Источник: Фонд содействия реформированию ЖКХ

Объем финансирования капитального ремонта 

со специальных счетов и остатки средств на 

специальных счетах, млн рублей 

Механизм 

финансирования 

капитального 

ремонта МКД со 

специальным 

счетом:
 нужен период 

первоначальных 

накоплений

 средства со счета 

расходуются периодически

 общая картина не отражает 

ситуацию в отдельном МКД 
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Специальный счет – более сложный для 

собственников способ, чем «общий котел»

Необходимость принять 

большое число решений на 

общем собрании

Высокая зависимость от 

установленного размера 

обязательного взноса 

Высокая зависимость от 

возможности привлечения 

заемных средств

Высокая зависимость от 

активности и сплоченности 

собственников и действий 

актива

Высокая зависимость от 

действий управляющей 

организации и владельца 

специального счета 

Высокая зависимость от рынка 

профессиональных услуг и 

подрядных работ
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Что может сделать государство для содействия 

собственникам, выбравшим специальный счет

Благоприятное 

законодательство

Доступность 

заемных средств 

и финансовой 

поддержки

Информационно-

методическая 

поддержка
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Благоприятное законодательство

Блок #1
Совершенствование механизма 
общего собрания в МКД 

Блок #2
Снижение требований к 
количеству голосов для решений 
о капитальном ремонте

Блок #3 
Передача полномочий общего 
собрания выборным 
представителям собственников

Блок #4
Упрощение перехода из «общего 
котла» на специальный счет

Блок #5 
Невозможность перевода в 
«общий котел» по решению 
органов власти

Блок #6 
Возможность расходовать 
средства от минимальных 
взносов на любые работы по КР, 
энергоэффективность

Блок #7
Механизм привлечения 
кредитных средств 
«коллективным заемщиком»

Блок #8
Защита от неправомерных 
действий владельца 
специального счета

Блок #9
Контроль за расходованием 
средств и результатами ремонта
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Специальный счета – не угроза системе регионального оператора, если определить условия вхождения 

МКД в систему «общего котла»    
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Доступность заемных средств и финансовой 

поддержки

Законодательно 

определенный 

механизм 

привлечения 

кредитов (займов) 

собственниками 

помещений в МКД 

как «коллективным 

заемщиком»  

Программа 

содействия созданию 

специализированных 

банковских 

продуктов, развитию 

кредитования 

капитального 

ремонта

.

Государственная 

программа 

предоставления 

субсидий на наиболее 

дорогостоящие виды 

капитального 

ремонта, 

энергоэффективную

модернизацию МКД
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Единый информационно методический ресурс

(на базе портала «Реформа ЖКХ»)

Законодательство:
разъяснения, комментарии, ответы на вопросы 

Методические рекомендации, 

обучающие семинары, лучшие практики

Материалы, оборудование, 

технологии, типовые 

проекты

Программы поддержки,  

кредитные продукты 
«Горячая линия»

Доступность информационно-методической поддержки не должна зависеть от географического

расположения МКД 

Информационно-методическая поддержка
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Роль государства –

определяющая в 

развитии специальных 

счетов
Переход к «специальным счетам» должен быть определен как 

стратегическая цель государственной политики в сфере 

капитального ремонта МКД

Должна быть признана и обеспечена приоритетность способа 

«специальный счет»

Необходим системный подход для создания благоприятных 

условий для развития модели «специальный счет»
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