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9 Расход э/энергии на 1 осветительную точку
в месяц (пункт 3 х 30 дн.)

Вт. 18000

10 Расход э/энергии на все осветительные
точки подъездов и лестничных клеток
(пункт 9 х (пункт1 +пункт2))

Вт. 540000

11 Нормативная продолжительность горения
э/лампочки в подвале в сутки

час. 1,5

12 Расход э/энергии на 1 осветительную точку
в подвале в месяц (пункт 7 х пункт 11 х 30
дн.)

Вт. 2700

13 Расход э/энергии на все осветительные
точки в подвале (пункт 12 х пункт 5)

Вт. 40500

14 Общий расход э/энергии на подъезды, ле-
стничные клетки и подвалы в месяц (пункт
10+пункт 13)
Или

Вт.
кВт.

580500
580,5

15 Цена за 1 кВт. руб. ______
16 Общая сумма расходов на э/энергию в ме-

сяц (пункт 14 х пункт 15)
тыс.руб

______
17 Общая сумма расходов на э/энергию в год

(пункт 16 х 12 мес.)
тыс.руб

______
(а) Стоимость электрических лампочек

№
п/п

Показатели Ед.изм. Количество

1 Нормативная продолжительность го-
рения 1 лампочки час. 1000

2 Продолжительность горения 1 освети-
тельной точки в месяц (10  часов х 30
дн.)

час. 300

3 Расход э/лампочек на все осветитель-
ные точки в месяц (300/1000) шт. 0,3

4 Расход э/лампочек на все осветитель-
ные точки в месяц (0,3 х 30) шт. 9

5 Расход э/лампочек в подвалах (45/1000
х 15)

шт. 0,7

6 Стоимость 1 лампочки  руб. _____
7 Общая сумма расходов на э/лампочки

((9+0,7) х 250)/1000
тыс. руб. _____
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8 Общая сумма расходов на э/лампочки
в год (2,4 х 12)

тыс. руб. _____

Стоимость э/энергии на работу 1 лифта
№
п/п

Показатели Ед.
изм.

Количество

1
Нормативная мощность двигателя 1
лифта

кВт/час 3,5

2 Нормативная продолжительность
работы 1 лифта в сутки

час. 8

3 Нормативная продолжительность
работы 1 лифта в месяц (8 х 30) час. 240

4 Расход э/энергии на работу 1 лифта в
сутки (3,5 х 8)

кВт. 28

5 Расход э/энергии на работу 1 лифта в
месяц (28 х 30) кВт. 840

6 Стоимость 1 кВт руб. ______
7 Общая сумма расходов на э/энергию

лифта
§ в месяц (840 х16,8)/1000

§ в год (14,1 х 12)

тыс.руб
.

тыс.руб
.

_____
_____

(б) Стоимость э/энергии на подкачку воды
№
п/п

Показатели Ед.изм. Количество

1 Нормативная мощность мотора кВт/час 7,5
2 Нормативная продолжительность ра-

бота 1 мотора в сутки час. 6
3 Нормативная продолжительность ра-

бота 1 мотора в месяц час. 180
4 Расход э/энергии на работу 1 э/мотора

в сутки (7,5 х 6) кВт. 45
5 Расход э/энергии на работу 1 э/мотора

в месяц  (7,5 х 6) кВт. 1350
6 Стоимость 1 кВт руб. ____
7 Общая сумма расходов на э/энергию 1
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э/мотора
§ в месяц (1350 х 16,8)/1000
§ в год (22,7 х 12)

тыс.руб.
тыс.руб.

____
____

Итого затраты на электроэнергию:
освещение       ______ тыс. руб.
стоимость лампочек для мест общего пользования ______ тыс. руб.
на работу лифтов       ______ тыс. руб.
насосы на подкачку воды       ______ тыс. руб.
Итого затраты на электроэнергию в год:       ______ тыс. руб.

Пример расчета расходов на ремонт кровли

Исходная информация:
- площадь кровли ______ тыс.кв.м.
- площадь, требующая ремонта ______ тыс. кв.м.
Для выполнения работы требуются:
- материалы;
- специальное оборудование,
- соответствующая квалификация работников,
- лицензия для выполнения ремонтных работ
Поэтому ремонт обычно выполняется специализированной подрядной
организацией по договору с товариществом.
Ориентировочная стоимость выполнения подрядной организацией
ремонта 1 кв. м кровли:
мягкой (однослойной) - _____  руб.
шиферной  - _____  руб.
кровельное железо –  _____      руб.
Расходы на ремонт:______________
ВСЕГО на ремонт кровли в год в тыс. руб. :________

Пример расчета расходов на вывоз сметного мусора
Исходная информация:
Размер убираемой придомовой территории _____кв.м.
Накопление дворового сметного мусора в месяц _____кг/кв.м.
Стоимость 1 тонны вывоза мусора ______руб.
Норма накопления мусора ___ кг/кв.м. уборочной площади в год
Стоимость вывоза мусора  ____  руб. за 1 тонну
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Итого затраты на вывоз мусора:
§ в год тыс. руб. ________
§ в месяц тыс. руб. ________

Пример расчета расходов на санитарную обработку подвалов
(ОПД)

Исходная информация:
- площадь подвала _______ тыс.кв.м.
Для выполнения работы требуются:
- дезинфицирующие средства,
- специальное оборудование,
- соответствующая квалификация работников,
- лицензия организации для выполнения специальных работ
Поэтому обработку обычно выполняет санэпидемслужба по договору
с товариществом.
Ориентировочная стоимость обработки 1 м кв. подвала санэпидем-
службой:
- от комаров – _____  руб.
- от мышей  -   _____  руб.
Пример расчета расходов на санитарную обработку:
Сколько раз в год будет обрабатываться подвал?
от мышей _______________________
от комаров ______________________
Расходы на однократную обработку:
от мышей________________________
от комаров ______________________
Итого на санитарную обработку подвалов в год тыс. руб. :________

Пример расчета расходов на обслуживание лифтов

Исходная информация:
- количество лифтов  _______ шт.
- тип лифтов ____________________
В обслуживание лифта входит: техническое обслуживание лифта, тех-
ническое обслуживание строительных конструкций, сигнализации и
связи, диспетчерское  обслуживание.
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Для выполнения работы требуются:
- материалы;
- специальное оборудование,
- соответствующая квалификация работников.
Поэтому обслуживание лифтов обычно выполняется специализиро-
ванной подрядной организацией по договору с товариществом.
1. Расходы на обслуживание лифтов:
Ориентировочная стоимость обслуживания специализированной ор-
ганизацией в месяц:
пассажирский лифт, грузоподъемностью 4  пассажира  - __ тыс. руб.
электронный лифт - ______ тыс. руб.
Всего за обслуживание лифтов в год: ________________________
2. Расходы на  ремонт лифтов
материалы ______________
запасные части ______________
стоимость работы  по ремонту___________________________
Всего на ремонт лифтов в год  __________________
3. Расходы на  электроэнергию:
Нормативная - м/мощность потребления 1 лифта  - _____ квт в ме-
сяц

Стоимость электроэнергии  ____  руб. за 1 квт
Итого на содержание, ремонт и обслуживание  лифтов
в год тыс. руб. :_________________________________
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таллической
решеткой при
входе на ле-
стницу

16 Уборка пло-
щадки перед
вдохом в
подъезд
(подметание
и мытье)

10 шт 0,42 0,42 0,42 0,42

Площадь уборки каждого места перед загрузочными клапанами мусоро-
проводов и места для бачков с пищевыми отходами принимается равной
0,65 м2.

Примечания:
1. Затраты труда на подготовительно-заключительные работы (доставку

средств уборки и уборку рабочего места) следует принимать в размере
10,5% затрат труда, подсчитанных по нормам данной таблицы.
2. В зависимости от условий в отдельных случаях по решению местного

органа самоуправления допускается нормы затрат труда увеличивать до
20%.

Нормы
затрат труда (трудоемкость) на ручную уборку территорий домо-

владений
(Приложение 23 (рекомендуемое) к  «Правилам и нормам технической экс-
плуатации жилищного фонда», утв. Приказом Госстроя РФ от 26 декабря

1997 г. N 17-139. ОТМЕНЕН 15.10.2002 г.)

ДАННЫЕ НОРМЫ ПРИВЕДЕНЫ СПРАВОЧНО
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Нормы
обслуживания при механизированной уборке территории домо-

владения (на одну уборочную машину)
(Приложение 24 (рекомендуемое) к  «Правилам и нормам технической экс-
плуатации жилищного фонда», утв. Приказом Госстроя РФ от 26 декабря

1997 г. N 17-139. ОТМЕНЕН 15.10.2002 г.)

ДАННЫЕ НОРМЫ ПРИВЕДЕНЫ СПРАВОЧНО
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(*) Нормы обслуживания для поливочных работ и посыпки территорий
приведены при расстоянии до места заправки водой 1 км

Нормы
затрат труда (трудоемкость) на работы по обслуживанию мусоро-

проводов
(Приложение 25 (рекомендуемое) к  «Правилам и нормам технической экс-
плуатации жилищного фонда», утв. Приказом Госстроя РФ от 26 декабря

1997 г. N 17-139. ОТМЕНЕН 15.10.2002 г.)

ДАННЫЕ НОРМЫ ПРИВЕДЕНЫ СПРАВОЧНО
Таблица 1

Нормы времени на работы по обслуживанию мусоропроводов
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Таблица 2

Периодичность основных работ, выполняемых при обслуживании
мусоропроводов
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 Приложение 17

Примерная сводная форма оценки стоимости работ по способам
выполнения

Стоимость работ по способам
исполнения, тыс. руб./год

Виды работ

Штатные
сотруд-

ники
ТСЖ

Под-
рядная
органи-
зация

Управ-
ляющая
органи-
зация

I. Содержание общего имуще-
ства, включая земельный уча-
сток

- Санитарное содержание
объектов внутри дома

- Санитарное содержание
придомового участка

- Освещение подъездов,
подвалов

II. Текущий ремонт
Профилактические осмотры и
ремонты инженерных коммуни-
каций
Подготовка системы отопления к
отопительному сезону
Профилактический ремонт теп-
ловых узлов
Аварийные работы
*Ремонт кровли
Ремонт подъездных дверей
Остекление и ремонт рам
III. Капитальный ремонт
Системы отопления и ГВС
Системы холодного водоснаб-
жения и канализации
Ремонт кровли
Установка подъездных дверей
IV. Коммунальные ресурсы
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Холодное водоснабжение
Горячее водоснабжение
Водоотведение
Электроснабжение
Газоснабжение
Отопление
V. Услуги сторонних
организаций
Вывоз мусора
Санитарная обработка подвалов
Обслуживание лифтов
VI. Административные
расходы
VII.Резервный фонд
VIII. Фонд ремонтов будущего
периода
ВСЕГО РАСХОДОВ:
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Приложение 18

Пример сметы расходов на содержание общего имущества собст-
венников помещений в многоквартирном доме и коммунальные

услуги
Сумма№

п/п
Наименование статей

преды-
дущий

год

план
на сле-

ду-
ющий

год

Изме-
нение
(+/-)

Расходы
1 Расходы, связанные с санитарным

содержанием общего имущества соб-
ственников помещений в много-
квартирном доме, включая
земельный участок, на котором рас-
положен многоквартирный дом все-
го (1.1+1.2.+1.3+1.4+1.5+
1.6+1.7),
в том числе:

1.1 вывоз твердых бытовых отходов
1.2 вывоз сметного мусора
1.3 вывоз крупногабаритного мусора
1.4 санитарно-эпидемиологическая обра-

ботка (дезинфекция, дезинсекция, де-
ратизация)

1.5 очистка мусоропроводов
1.6 уборка мест общего пользования в до-

ме
1.7 уборка земельного участка, на котором

расположен дом
2 Расходы, связанные с техническим

обслуживанием общего имущества
собственников помещений в много-
квартирном доме всего
(2.1+2.2+2.3+2.4+2.5+
2.6+2.7+2.8+2.9+2.10+2.11+2.12),
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в том числе:
2.1 содержание и обслуживание лифтово-

го хозяйства
2.2 обслуживание домофонов
2.3 обслуживание вентиляционных систем
2.4 обслуживание устройств автоматизи-

рованной противопожарной защиты
2.5 обслуживание системы охраны и ви-

деонаблюдения
2.6 аварийно-диспетчерская служба
2.7 обслуживание внутридомовых инже-

нерных систем водоснабжения
2.8 обслуживание внутридомовых инже-

нерных систем водоотведения
2.9 обслуживание внутридомовых инже-

нерных систем электроснабжения
2.1
0

обслуживание внутридомовых инже-
нерных систем газоснабжения

2.1
1

обслуживание внутридомовых инже-
нерных систем отопления

2.1
2

обслуживание несущих ограждающих
конструкций

3 Расходы, связанные с благоустрой-
ством мест общего пользования в
доме и на земельном участке, на ко-
тором расположен многоквартир-
ный дом, мероприятия по обеспече-
нию сохранности общего имущества,
безопасности и удобства прожива-
ния в доме всего
(3.1+3.2+3.3+3.4+3.5),
в том числе:

3.1 освещение мест общего пользования в
доме и на земельном участке

3.2 устройство (обустройство) дорожек,
проездов, парковок, ограждений

3.3 озеленение и уход за зелеными насаж-
дениями
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3.4 устройство (обустройство) детских,
спортивных и хозяйственных площа-
док, мест отдыха

3.5 противопожарные и охранные меро-
приятия

4 Расходы, связанные с текущим ре-
монтом общего имущества собст-
венников помещений в многоквар-
тирном доме

5 Расходы, связанные с капитальным
ремонтом общего имущества собст-
венников помещений в многоквар-
тирном доме (5.1+5.2+5.3.)

5.1. расходы текущего периода
5.2 отчисления в фонд будущих ремонтов
5.3 погашение основной суммы займа
6 Расходы по договорам с организа-

циями коммунального комплекса
всего (6.1+6.2+6.3+6.4),
в том числе:

6.1 теплоснабжающей организацией
6.2 организацией водопроводно-

канализационного хозяйства
6.3 электроснабжающей организацией
6.4 газоснабжающей организацией
7 Расходы, связанные с управлением

многоквартирным домом, всего
(7.1+7.2+7.3+7.4+
7.5+7.6+7.7+ 7.8+7.9+7.10+7.11),
в том числе:

7.1 вознаграждения правлению
7.2 услуги по управлению многоквартир-

ным домом
7.3 расходы, связанные с проведением

общих собраний (аренда помещения,
копирование материалов и др.)

7.4 расходы, связанные с предоставлением
собственникам отчетов
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7.5 расходы на обеспечение полноты сбо-
ра платежей собственников помеще-
ний, нанимателей и арендаторов

7.6 расходы на страховые взносы по дого-
вору страхования общего имущества

7.7 оплата услуг банка (за прием плате-
жей населения)

7.8 выплата процентов по займам
7.9 выплата пеней и штрафов
7.1
0

налоги на доходы от хозяйственной
деятельности

7.1
1

отчисления в резервный фонд

8 Прочие расходы
Итого расходов (1+2+3+4+5+6+7+8)
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Приложение 19
Пример сметы доходов товарищества собственников жилья

Сумма№
п/п

Наименование статей
преды-
дущий

год

план
на сле-

ду-
ющий

год

Изме-
нение
(+/-)

Доходы
1 Ежемесячные взносы членов

товарищества, связанные с оп-
латой управления, содержания и
ремонта общего имущества

2 Ежемесячная  плата собствен-
ников помещений, не являю-
щихся членами товарищества,
за управление, содержание и ре-
монт общего имущества по дого-
вору с ТСЖ

3 Разовые целевые взно-
сы/платежи по решению общего
собрания собственников поме-
щений

4 Целевые поступления из бюдже-
тов всех уровней,  бюджетов го-
сударственных внебюджетных
фондов всего (4.1+4.2+4.3),
в том числе:

4.1 субсидии на оплату жилого поме-
щения и коммунальных услуг из
регионального/местного бюджета1

1 Например,  субсидии из городского бюджета на содержание и текущий
ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с по-
становлением  Правительства Москвы от 24 апреля 2007 г. № 299-ПП «О
мерах по приведению системы управления многоквартирными домами в
городе Москве в соответствие с Жилищным кодексом Российской Феде-
рации»



«Основы управления общим имуществом в многоквартирном доме.
Руководство собственникам»

подготовлено Фондом «Институт экономики города»

4.2 возмещение средств на предостав-
ление гражданам мер социальной
поддержки по оплате жилого по-
мещения и коммунальных услуг
(льгот) из бюджетов всех уровней

4.3 субсидии на проведение капиталь-
ного ремонта многоквартирного
дома1

5 Доходы от хозяйственной дея-
тельности товарищества собст-
венников жилья всего (5.1.+5.2.),
в том числе:

5.1 доходы от сдачи в аренду объек-
тов/частей общего имущества,
включая земельный участок

5.2 доходы от предоставления в поль-
зование отдельных частей общего
имущества

6 Ежемесячные платежи собст-
венников за коммунальные ус-
луги, всего
(6.1+6.2+6.3+6.4+6.5+6.6),
в том числе:

6.1 за отопление
6.2 за холодное водоснабжение
6.3 за горячее водоснабжение
6.4 за водоотведение
6.5 за электроснабжение
6.6 за газоснабжение
7 Прочие доходы всего

(7.1+7.2+7.3+7.4+7.5+7.6),
в том числе:

7.1 спонсорская и добровольческая
помощь

1 Например, в соответствии с Федеральным законом от 21.07.2007 г. №
185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального
хозяйства»
222
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7.2 средства, полученные по догово-
рам кредита или займа

7.3 инвестиционные средства
7.4 доход от процентов за хранение

средств на банковском депозите
7.5 пени и штрафы в пользу товари-

щества
7.6  остатки финансовых средств с

прошлых лет
Итого доходов (1+2+3+4+5+6+7)
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Приложение 20

Пример

УТВЕРЖДЕНО
решением общего собрания
«_____» ________ 200___г.

ПРАВИЛА
Товарищества собственников жилья

«__________________________»
ПО СБОРУ ПЛАТЕЖЕЙ

На основании ст. 155 Жилищного кодекса Российской Феде-
рации и статьи __ Устава товарищества собственников жилья
«__________________________» собственники помещений / члены
товарищества обязаны до десятого числа месяца, следующего за ис-
текшим месяцем, вносить плату жилое помещение и коммунальные
услуги / взносы, связанные с оплатой расходов на содержание, теку-
щий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном
доме, а также с оплатой коммунальных услуг, в размерах, установлен-
ных общим собранием членов товарищества на основании утвержден-
ной сметы доходов и расходов.
В связи с необходимостью установления правил и процедур сбора за-
держанных платежей
УТВЕРЖДАЮТСЯ следующие правила и процедуры:
1. Любая сумма к выплате, не полученная к 10 числу каждого
месяца, считается задержанным платежом.
2. Задержанный платеж следует взыскать с неплательщика до 20
числа соответствующего месяца.
3. Председателю правления / управляющему следует связаться с
неплательщиком до 20 числа соответствующего месяца по телефону
или доставить ему соответствующее напоминание с курьером.
4. 30 числа соответствующего месяца неплательщику доставля-
ется заверенное письмо, уведомляющее его о сумме задолженности с
учетом пени и штрафов и о том, что если платеж не будет осуществлен
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полностью в течение 15 дней, неоплаченный счет будет направлен
юристу для оформления судебного иска.
5. Юрист связывается с неплательщиком и ставит его в извест-
ность о намерении передать в суд иск о взыскании суммы, которая
включает сумму неплатежа, проценты в размере ____%; пени, стои-
мость услуг юриста, а также другие сборы и платежи по этому иску.
6. Юрист передает в суд иск (согласно процедуре, описанной в
пункте 5) по истечении 90 дней задержки платежа.
7. Все собственники жилья, задержавшие платежи более чем на
90 дней, лишаются следующих привилегий членов товарищества соб-
ственников жилья:
____________________________________________________
8. Все осуществляемые выплаты должны сначала быть направ-
лены на покрытые имеющейся задолженности.

Приложение к Правилам ТСЖ «____________»
по сбору платежей

ФОРМЫ ПИСЬМЕННЫХ ОБРАЩЕНИЙ К СОБСТВЕННИКАМ,
ЗАДОЛЖАВШИМ ВЗНОСЫ И ПЛАТЕЖИ В ТСЖ

ДРУЖЕСКОЕ НАПОМИНАНИЕ
Дата _______ Квартира № _______
Уважаемый _______________________, собственник квартиры!
Мы не получили Вашего платежа по общим расходам товарищества за
этот месяц. Обычно Вы осуществляете платежи вовремя и даже ранее ус-
тановленного срока. Пожалуйста, проверьте свои счета, и если платеж
был осуществлен, позвоните по телефону __________________, чтобы мы
смогли исправить возможную ошибку и зарегистрировали платеж.
Если Вы пропустили дату платежа или забыли заплатить вовремя, пожа-
луйста, произведите платеж и предоставьте копию квитанции об оплате
правлению до последнего дня текущего месяца.
Благодарим за сотрудничество.
Председатель правления/управляющий
Напоминаем наши банковские реквизиты: __________________________
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ПРЕДУПРЕЖДЕНИЕ
Дата ________ Квартира № _________
Уважаемый _______________________, собственник квартиры!

Вашей обязанностью как собственника жилья является осуществ-
ление взносов на содержание общего имущества дома и расходам това-
рищества собственников жилья до 10 числа каждого месяца. Согласно
статье ___ Устава товарищества собственников жилья, а также согласно
Правилам сбора платежей товарищества, все задержанные платежи обла-
гаются пеней в размере _________, а также штрафом в размере _____ %
невыплаченной суммы.

Согласно нашим данным,  Вами не осуществлен платеж за
_______________ месяц (ы). Таким образом, на Вас налагаются пени и
штрафы, и общая сумма к выплате на сегодняшний день составляет
____________ . Пожалуйста, предоставьте правлению документы, под-
тверждающие платеж не позднее, чем ___________, во избежание приме-
нения к Вам судебных санкций, при этом все издержки будут отнесены за
Ваш счет.
С уважением,
Председатель правления/управляющий
Напоминаем наши банковские реквизиты: __________________________

УВЕДОМЛЕНИЕ
Дата ________ Квартира № __________
Уважаемый _______________________, собственник квартиры!
Извещаем Вас о намерении правления подать в суд иск о взыскании
имеющейся задолженности Ваших взносов на содержание общего имуще-
ства дома и расходам товарищества собственников жилья. Товарищество
собственников жилья не может выполнить свои финансовые обязательст-
ва, если собственники квартир/члены товарищества не осуществляют пла-
тежи вовремя. Правление уполномочило нас передать ваш неоплаченный
счет юристу, если Вы не выплатите задолженность в течение трех (3) дней
после получения этого уведомления.
Во избежание применения дальнейших санкций, пожалуйста, произведите
платеж и предоставьте копию квитанции об оплате правлению, председа-
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телю правления/управляющему немедленно. В случае взыскания через
суд все издержки будут отнесены на Ваш счет.  Если вы не согласны с
суммой платежа или у Вас имеются другие вопросы, пожалуйста, позво-
ните по телефону: ______________
Сумма платежа ______________ с учетом пени и штрафов

_________________________
С наилучшими пожеланиями
Председатель правления/управляющий
Напоминаем наши банковские реквизиты: __________________________
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