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Вопрос 1. Что происходит с банковским сектором
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ДОЛЯ ПРОСРОЧЕННОЙ ЗАДОЛЖЕННОСТИ ПО ИЖК ПОД ЗАЛОГ ДДУ

данные Банка России



ОТЧЕТ ЦБ:
«ИНФЛЯЦИОННЫЕ ОЖИДАНИЯ И ПОТРЕБИТЕЛЬСКИЕ 
НАСТРОЕНИЯ, МАЙ 2022 ГОДА»

Вопрос 1. Что происходит с банковским сектором

2022 год 2023-2024 гг.

Прогнозы по инфляции:

11,5%
(-1 п.п. к
апрелю)

23,3%
(-9,3 п.п.
к апрелю)

18-23% 19,3%
(-3,4 п.п. к
апрелю)

5-7%
в 2023 году

4%
в 2024 году

8,6%
в 2023 году

5%
в 2024 году

НАСЕЛЕНИЕ БИЗНЕС
(ценовые
ожидания)

ЦБ АНАЛИТИКИ
(опрос 

Интерфакс)

ЦБ АНАЛИТИКИ
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Вопрос 1. Что происходит с банковским сектором
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Инфляция последние недели

§ с 23 по 29 апреля - 100,21
§ с 30 апреля по 6 мая - 100,12
§ с 7 по 13 мая - 100,05
§ с 14 по 20 мая - 99,98
§ с 21 по 27 мая - 100,00
§ с 28 мая по 3 июня - 99,99
§ с 4 по 10 июня - 99,86



Вопрос 1. Что происходит с банковским сектором

ОТЧЕТ ЦБ:
«О РАЗВИТИИ БАНКОВСКОГО СЕКТОРА 
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ В АПРЕЛЕ 2022 ГОДА»

Кредитование

● КОРПОРАТИВНЫЕ КРЕДИТЫ 53,3 млрд руб. 
в апреле против 55,4 млрд руб. в марте
● ИПОТЕКА снижение выдач более чем в 3 раза 

– до 162 млрд руб.
●РЫНОЧНАЯ ИПОТЕКА снижение 
более чем в 7 раз
●ЛЬГОТНАЯ ИПОТЕКА снижение 

в 2 раза – до 113 млрд руб.

Прогноз ЦБ по ипотеке

● РОСТ 10–15% в целом за 2022 г.
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Вопрос 1. Что происходит с банковским сектором

ОТЧЕТ ЦБ:
«О РАЗВИТИИ БАНКОВСКОГО СЕКТОРА 
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ В МАЕ 2022 ГОДА»

Кредитование

● ИПОТЕКА 9% на уровне апреля, 50 млрд. руб.
●СЕМЕЙНАЯ ИПОТЕКА снижение более чем на 30%, до 43 млрд. руб. 
(было 68)
●РЫНОЧНАЯ ИПОТЕКА на уровне апреля, 43 млрд. руб. (против 350 в 

среднем в месяц в 2021 году) 
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Вопрос 1. Что происходит с банковским сектором
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Вопрос 2. Что будет с ипотекой под ДДУ

В марте, прогноз
на апрель-май 2022

В мае, прогноз 
на июнь-июль 2022

БАНК РОССИИ
Рост 10-15% VS ЗАСТРОЙЩИКИ

Значительное падение

В апреле, прогноз 
на май-июнь 2022



Вопрос 2. Что будет с ипотекой под ДДУ

Ср. взвеш. 
ставка ИЖК

Ср. взвеш. ставка 
ИЖК под залог ДДУ

Ключевая ставка ЦБ

Инфляция за год 
(ИПЦ)

Динамика средневзвешенной ставки ИЖК в зависимости 
от ключевой ставки ЦБ и инфляции 
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Снижение количества выданных ипотек
2009/2008 – в 2,5 раза 2015/2014 – на 30%

Вопрос 2. Что будет с ипотекой под ДДУ

ПОЧЕМУ?

РИСКИ



Вопрос 2. Что будет с ипотекой под ДДУ
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СРЕДНИЙ ПЛАТЕЖ ПО ВЫДАННЫМ ИЖК ПО ДДУ
И ДОХОДЫ НАСЕЛЕНИЯ



Вопрос 2. Что будет с ипотекой под ДДУ

21

СРЕДНИЙ ПЛАТЕЖ ПО ВЫДАННЫМ ИЖК ПО ДДУ
И ДОХОДЫ НАСЕЛЕНИЯ



Вопрос 2. Что будет с ипотекой под ДДУ

22

СРЕДНИЙ СРОК ПО ВЫДАННЫМ ИЖК ПО ДДУ 



Вопрос 3. Что будет с продажами новостроек

23

ПРОДАЖИ ПО ДДУ В ЯНВАРЕ 2021-МАЕ 2022
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ПРОГНОЗ ЗАСТРОЙЩИКОВ

Вопрос 3. Что будет с продажами новостроек

24

В марте, прогноз
на апрель-май 2022

В мае, прогноз 
на июнь-июль 2022

В апреле, прогноз 
на май-июнь 2022



Вопрос 3. Что будет с продажами новостроек

Прогноз ЕРЗ.РФ: 
снижение 
продаж по ДДУ
на 25% по итогам 
2022г.
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Вопрос 4. Что будет с выводом новых проектов

ПРОГНОЗ ЗАСТРОЙЩИКОВ

27

В марте, прогноз
на апрель-май 2022

В мае, прогноз 
на июнь-июль 2022

В апреле, прогноз 
на май-июнь 2022



Опубликование ПД В ЕИСЖС

Y

Квартир в деньX

2018 2019 2020 2021 ЯНВ.-МАЙ/2022 МАЙ/2022
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СРЕДНИЙ ПОКАЗАТЕЛЬ 2015-2018
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Вопрос 4. Что будет с выводом новых проектов

1883

1381



БАНКИ ПРИОСТАНОВИЛИ 
КРЕДИТОВАНИЕ ДАЖЕ ПРИ 
НАПОЛНЕНИИ СЧЕТОВ ЭСКРОУ

Прогноз ЕРЗ.РФ:
Существенное снижение 
продаж по ДДУ (- 30% 
по итогам 2022г.)
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Вопрос 4. Что будет с выводом новых проектов



ПОВЕДЕНИЕ БАНКОВ И ЗАСТРОЙЩИКОВ

Корректировка банками финмодели проекта
● Рост стоимости стройматериалов на 25+%
● Снижение цен новостроек на 20%
● Базовая ставка проектного финансирования 17+%
● Доля собственного участия застройщика 30+%

Корректировка застройщиками подходов к продажам
● Дробное выставление ассортимента, чтобы 
корректировать цену по мере роста затрат

Прогноз ЕРЗ.РФ:
Существенное снижение 
продаж по ДДУ (- 30% 
по итогам 2022г.)
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Вопрос 4. Что будет с выводом новых проектов



ИНДЕКСЫ ПРИОБРЕТЕНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ 
ОСНОВНЫХ ВИДОВ МАТЕРИАЛОВ (май 2022 г. к маю 2021 г.) Данные Росстата

31

Вопрос 5. Что будет со стройматериалами и оборудованием

ПРОДАЖИ 
СТРОЙМАТЕРИАЛОВ 
В АПРЕЛЕ 2022 ГОДА 
СНИЗИЛИСЬ НА 
24,8%*

ЗАПАСЫ НА СКЛАДАХ 
СОКРАТИЛИСЬ 
НА 8,1%**

*к марту 2021
**к 1 апреля 2022



Вопрос 5. Что будет со стройматериалами и оборудованием

33

Возможности импортозамещения в промышленности 
строительных материалов

Совместное исследование НОПСМ и СМПРО



Вопрос 5. Что будет со стройматериалами и оборудованием

34

Возможности импортозамещения в промышленности 
строительных материалов

Совместное исследование НОПСМ и СМПРО



Вопрос 5. Что будет со стройматериалами и оборудованием
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Возможности импортозамещения в промышленности 
строительных материалов

Совместное исследование НОПСМ и СМПРО



ПОВТОРИТСЯ ЛИ ОБВАЛ ЦЕН 2015 ГОДА?

Вопрос 6. Что будет с ценами

Прогноз ЕРЗ.РФ:
Цены существенно
не изменятся

Спрос

Предложение

2015 год

Спрос Предложение

38

2022 год



Вопрос 6. Что будет с ценами
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ПОВТОРИТСЯ ЛИ ОБВАЛ ЦЕН 2015 ГОДА?

В марте, прогноз
на апрель-май 2022

В мае, прогноз 
на июнь-июль 2022

В апреле, прогноз 
на май-июнь 2022



УГРОЖАЮЩЕЕ ПАДЕНИЕ СБОРА НДФЛ

Вопрос 6. Что будет с ценами
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ИНДИКАТОРЫ ЦЕН В МОСКВЕ

Вопрос 6. Что будет с ценами
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Индекс московской недвижимости ДомКлик
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